BENEFICIOS FISCAIS

O estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo DL n° 215/89 de 1 de Julho, e com diversas alteragbes
subsequentes, ... estabelece disposi¢des especificas em matéria de incentivos a reabilitagdo urbana, no
plano de beneficios com caracter temporario, desde que feito o aditamento do art. 71°, através da Lei n°
64/2008 de 31 de Dezembro.

Consagram-se, expressamente, incentivos a reabilitagdo urbana no &mbito material geral, ou seja,
relativamente a prédios arrendados com rendas antigas que sejam objecto de acgdes de reabilitagdo, e
no que diz respeito a prédios urbanos localizados em ARU que sejam objeto de acgbes de reabilitagéo.
Segundo o n°® 20 do art.71°, os incentivos aplicam-se a obras iniciadas ap6s Janeiro de 2008 e concluidas
até Dezembro de 2020.

IMT (Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdveis)

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) e Lei do Patriménio (alteragdo decorrente do artigo 1162 da Lei 55-A/2010, de 31 de

Dezembro):

a)Ficam isentas de IMT as aquisi¢des de prédios individualmente classificados como de interesse nacional, de interesse publico ou
de interesse municipal, nos termos da legislagdo aplicavel;

b)Ficam isentas de IMT as aquisigdes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de dois anos a
contar da data da aquisi¢do o adquirente inicie as respectivas obras (art.452 n22, EBF);

Alteragdo decorrente do art.712, Lei n2 64-A/2008, de 31 de Dezembro

c) Sdo isentas de IMT as aquisicBes de prédio urbano ou de fracgdo autonoma de prédio urbano destinado exclusivamente a

habitagdo propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na ARU ( cf., art. 712

n28, 19, 20, 23 da Lei n2 64-A/2008 de31 de Dezembro, sob epigrafe “Incentivos a Reabilitagdo Urbana”.

IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis)

EBF e Lei do Patrimonio

a)Estdo isentos de IMI os prédios classificados como monumentos nacionais e os prédios individualmente classificados como de
interesse publico, de valor municipal ou patriménio cultural.

b)Ficam isentos de IMI, os prédios objecto de Reabilitagdo Urbana, pelo periodo de 2 anos a contar do ano, inclusive, da emissdo
da respectiva licenga camardria, art.452 EBF (Nota: aplica-se a todos os prédios independentemente da localizagdo).

c) Estdo isentos de IMI, pelo periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da acgdo de reabilitagdo, os prédios ou
fracgbes autéonomas, situadas na ACRRU, definida no Decreto Regulamentar n2 11/2000, de 24 de Agosto, e que sejam objecto
de acgBes de reabilitagdo urbana, comprovadamente iniciadas apds 19 de Agosto de 2012 e que se encontrem concluidas até
31 de Dezembro de2020.

d) Aisencdo de IMI pelo periodo de 5 anos, referida no ponto anterior pode ser, renovada, automaticamente, por igual periodo (5

anos) no caso de ser reconhecida a valorizagdo energética



|RS (Imposto Sobre o Rendimento de Pessoas Singulares)

a) Os proprietarios de imoveis localizados em “dreas de reabilitagdo urbana” e recuperados nos termos das respectivas estratégias
de reabilitagdo podem reduzir a coleta, até ao limite de (euro) 500, 30% dos encargos suportados com a respectiva reabilitagdo
(Artigo 712 n24 EBF).

b)Os proprietérios de imdveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas os termos dos artigos 272 e seguintes do
Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n2 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de ac¢des
de reabilitagdo podem deduzir a colecta até ao limite de (euro) 500, 30% dos encargos suportados com a respectiva reabilitagdo
(Artigo 712 n24 EBF).

c) As mais valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sdo tributadas a taxa auténoma de 5%,
sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados em “areas
de reabilitagdo urbana” e recuperados nos termos das respectivas estratégias de reabilitagdo (Artigo 712 n25 EBF).

d)Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS, residentes em territério portugués, sdo tributados a taxa de 5%,
se prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis, localizados em
“areas de reabilitagdo urbana” e recuperados nos termos das respectivas estratégias de reabilitagdo (Artigo 712 n26 EBF).

e)Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS, residentes em territério portugués, sdo tributados a taxa de 5%,
se prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdéveis arrendados
passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 272 e seguintes do NRAU que sejam objecto de ac¢Bes de

reabilitagdo (Artigo 712 n26 EBF).

IVA (Imposto sobre Valor Acrescentado)

Aplica-se a taxa reduzida de 6% (alteragdo decorrente do art.182 da Lei 12-A/2010 de 30 de Junho):

a)( Verba 2.19 da Lista | anexa ao Cddigo de Imposto sobre Valor Acrescentado (CIVA)

As empreitadas de bens imdveis em que sdo donos da obra autarquias locais, empresas municipais cujo objecto consista na
reabilitagdo e gestdo urbanas detidas integralmente por organismos publicos, associagdes de municipios, empresas publicas
responsaveis pela rede publica de escolas secundarias ou associagdes e corporacbes de bombeiros, desde que , em qualquer caso,
as referidas obras sejam directamente contratadas com o empreiteiro.

b)( Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA)

As empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espagos publicos
localizados em areas de reabilitagdo urbana (dreas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervengdo das
sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operagBes de requalificagdo e
reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.

c) ( Verba 2.24 da Lista | anexa ao CIVA)

As empreitadas de reabilitagdo de imdveis que, independentemente da localizagdo, sejam contratadas directamente pelo Instituto
da Habitagdo e Reabilitagdo urbana (IHRU), bem como as realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a

reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU.



