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MEMORIA DESCRITIVA

ENQUADRAMENTO

O Plano Diretor Municipal de Vila Real (Aviso n.2 7317/2011, DR, 2.2 série n.2 57, de 22 de margo)

estabeleceu como prioritaria a elaboracdo do Plano de Urbaniza¢do da cidade, sendo a drea de

intervencdo deste a integrada na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) n.2 22-

Cidade de Vila Real, para a qual estabeleceu os seguintes objetivos:

Estabelecer a organizacao da cidade promovendo a articulacdo funcional entre os diversos
nucleos que a comp&em. Esta articulacdo devera ser feita ao nivel da estruturacgdo viaria e

organizacdo de transportes publicos urbanos, dos equipamentos e servicos;

Garantir a manutencao da individualidade e caracteristicas de cada aglomerado,
promovendo complementaridades e a manutencdo/criacdo de espacos de utilizacdo
coletiva a par da salvaguarda dos canais atmosféricos afetos a estrutura ecoldgica,

garantindo o equilibrio da composi¢ao urbana.

No cumprimento da execu¢dao do PDM o Executivo Municipal deliberou a elabora¢do do PU da

cidade (Aviso 4812/2016, DR, 2.2 série, n.2 70, de 11 de abril), fixando o prazo de dois anos

(posteriormente prorrogado por mais dois anos) para tal e estabelecendo os seguintes termos de

referéncia:

Os espacos de utilizagdo coletiva enquanto sistema estruturante da cidade e de
conetividade do espaco urbano fragmentado;

Uma rede de percursos amigaveis (pedonais e ciclaveis) associados ao sistema de espacos
de utilizagdo coletiva;

A regulacdo da edificabilidade ajustada as morfologias existentes;

A capacidade de carga existente em termos de habitagao;

O levantamento das necessidades em termos de infraestruturas de abastecimento e
drenagem;

A diminuicao das assimetrias urbanas;

O incremento de incentivos;

A instituicdo de um modelo de execucado do plano;

O incremento gradual de um planeamento participado e de um orgamento participativo.
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Dos trabalhos de elaboragdao do PU estdo concretizados os correspondentes a primeira fase

prevista - Estudos de Caracterizagao e Diagnéstico, que incluem:

e Caracterizacdo do territorio;
e Diagndstico prospetivo;
e Estratégia e objetivos;

e Zonamento prévio-Qualificacdo do solo

A segunda fase dos trabalhos (Proposta do Plano) estd em fase adiantada de elaboracgdo
encontrando-se ja bastante consolidada a proposta de Zonamento, tendo o Executivo Municipal
optado pela instituicdo de Normas Provisérias, de forma a testar as propostas do PU, num primeiro
momento pela sua divulgacdo, em sede de discussdo publica e, posteriormente, no ambito da

gestdo urbanistica da Camara Municipal.

Com esta estratégia pretende o Executivo promover uma ampla participacdo da populacdo e dos
agentes de transformacdo do territério, antecipando o debate e o confronto de opinides de forma

a obter contributos que, atempadamente, possam ser integrados na Proposta do PU.

As Normas Provisdrias tém enquadramento no Capitulo IX-Medidas Cautelares, do RJIGT (Dec. Lei

n.2 80/2015, de 14 de maio).
(n.2 2, art.2 135):

A adog¢do de normas provisdrias depende da verificagdo cumulativa das seguintes condicbes:

- Existéncia de opc¢oes de planeamento suficientemente densificadas e documentadas no dmbito
do procedimento de elaboragdo, revisdo ou alteragdo do plano territorial em causa;

- Necessidade de tais medidas para a salvaguarda de interesses publicos inerentes a elaboragdo,

revis@o ou alteragdo do plano em causa.

Em termos de procedimento estabelece o artigo 138.2 (n.2 5 e 6) que a adogdo de normas
provisdrias é precedida de pareceres das entidades que se devam pronunciar em fungdo da matéria
e de discussdo publica, estando sujeita a publicagao a deliberagdo municipal que determina a sua

adogao.

Normas Provisérias do PU da Cidade de Vila Real 4160

40\01-Contetido Té s Provisorias\Discus 40-MD_REG_NP_R04.docx Normal.dotm



situs

MUNICIPIO DE VILA REAL

projectos, gestdo e avaliagdo ambiental, 1da

.
LNTS

CONTEUDO/CARTOGRAFIA

O RIJIGT ndo impde especificamente o conteddo documental das normas provisérias. No caso
concreto incluem-se nas normas provisorias os seguintes elementos, considerados fundamentais
para a sua inequivoca aplica¢do, além da presente memoria descritiva e justificativa:

¢ Regulamento;

e Planta de Zonamento;

e Planta de Condicionantes;

« Planta de Condicionantes-Anexo: Areas ardidas e classes de perigosidade de incéndio;

e Perimetros Urbanos-Metodologia de delimitagao.

A cartografia de base utilizada na elabora¢do do PU e nas normas provisérias € homologada e

atualizada e tem as seguintes caracteristicas:

Equidistancia das curvas de nivel: 2 metros

Sistema de projegao: ETRS89-TMO06

Projecdo cartografica: Transversa de Mercator

Exatidao posicional: Planimétrica < 0,45 metros; altimétrica < 0,75 metros
Exatiddo tematica: < 5%

Entidade proprietaria: Camara Municipal de Vila Real

Entidade produtora: Geodouro, Consultoria e Topografia, Lda.

Numero processo, data de homologagdo e entidade responsavel: Processo n.2 488, 05/12/2018, DGT.
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UNIDADES TERRITORIAIS

Em func¢do das suas caracteristicas e tendo em vista o reforco da identidade e a promogao de

relagdes funcionais identificam-se na drea de intervengdo das NP as seguintes unidades territoriais:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Flores: Territdrio a norte do IP4, onde coexistem areas com debilidades ao nivel da dotagdo de
espacos publicos, como o Bairro da Carvalha e o Bairro das Flores, com outras dareas
estruturadas de expansdo recente;

Sr.2 da Conceigdo: Zona alta do nucleo central da cidade, envolvente da igreja da Sr.2 da
Conceicdo, caraterizada por grande diversidade de tipologias de edificios habitacionais,
predominando os edificios em altura, apresentando problemas localizados de insuficiéncia de
espaco publico, em particular o destinado ao pedo, como é o caso do Bairro de S. Vicente de
Paula e dreas envolventes ou de articulagdo entre as diferentes zonas;

Centro historico: Nucleo central de formagao da cidade e dreas envolventes maioritariamente
estruturadas com caracteristicas de zona central, fun¢do da diversidade de usos e atividades;
Lordelo: Lugar central de Lordelo e areas envolventes ndo estruturadas, maioritariamente
habitacionais e com caréncias ao nivel da estruturacdo viaria e de espaco publico;
Laverqueira: Zona envolvente do hospital de S. Pedro, com dominancia da funcdo residencial
em espacos maioritariamente estruturadas, mas com debilidades ao nivel do tratamento do
espaco publico de circulagdo pedonal e falta de areas verdes de utilizagao coletiva;

Parada de Cunhos: Lugar central de Parada de Cunhos e dreas envolventes maioritariamente
nao estruturadas, salientando-se as insuficiéncias ao nivel do espago publico;

Folhadela: Lugar central de Folhadela, Vila Nova e dreas envolventes maioritariamente nao
estruturadas, sem espacos publicos adequados, e campus da UTAD;

Centralidade nascente: Centralidade em consolidagdo na margem esquerda do Corgo,
estruturada pela via do circuito automoével, com alguma diversidade de equipamentos e
Servigos;

Abambres: Areas de expansdo recente da cidade, na zona de Abambres, caracterizada pela
diversidade de tipologias de edificios e com deficiente articulagdo entre as varias subunidades
territoriais que a integram;

Hinterland Rural: Solos dominantemente rusticos em Arroios e Torneiros, com utilizagao
agricola e nucleos urbanos de pequena dimensdo ou de edificagdo dispersa, muito

desqualificados e evidenciando muitas caréncias ao nivel do espaco publico;
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k) Constantim: Nucleo antigo de Constantim, d&reas envolventes, maioritariamente ndo

estruturadas, com deficiéncias de espaco publico e Zona Industrial.

Fig. 1 - Unidades territoriais

No quadro seguinte salientam-se algumas medidas e agdes a implementar para o reforgo da coesdo

de cada unidade.
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Pontos fortes

Debilidades

Medidas/A¢des

» Entrada na cidade.

» Acessos imediatos ao IP4.

* Ponte romana de Piscais.

» A existéncia de solo urbano
disponivel para correcdo de

o Area com poucas fungdes
urbanas.

e Descontinuidade urbana.

o Trafego de atravessamento,
vincando o efeito de barreira da

» Requalificagdo do trogo da EN 2, marcando a
entrada na cidade, criacdo de passeios e medidas
de acalmia de trafego.

 Construgdo de nova ponte sobre o Corgo em
substituigdo da ponte de Piscais.

consolidagdo dos perimetros
urbanos.

* Proximidade e acessibilidade a
servigos bdsicos

e Descontinuidade urbana

o Edificagdo dispersa

» Debilidades de estruturagdo e de
dotagdo de espagos publicos
(passeios)

1- Flores debilidades estruturais. EN2 e IP4. » Requalificagdo do espago publico e promogdo da
o Existéncia de poucos espagos de | mobilidade suave na articulagdo com a cidade, a
utilizagdo coletiva. sul.
» Deficiente articulagdo entre as |+ Reforgo da centralidade local em torno dos
diferentes zonas e insuficiéncia | equipamentos e servigos existentes.
de espagos publicos (passeios).

» Espaco disponivel para atividades [ Desqualificagdo localizada dos [ Requalificagdo do trogo da EN 2 anexo ao quartel
de logistica nas traseiras do espagos publicos de » Criagdo de um nd rodovidrio com o IP4, em
quartel estacionamento e circulagdo Montezelos, e sua ligagdo a rede urbana.

e Territdrio consolidado e com viaria.  Utilizacdo do parque de estacionamento do
qualidade urbana, » Descontinuidade e Continente como parque publico, associado ao car|
designadamente na envolvéncia desarticulagdo do espago urbano| sharing

2-Sr.2da imediata da igreja da Sra. da o A desqualificagdo urbana das » Construcdo de passeio/miradouro na Av.
- Conceigdo. dreas de habitagdo social, Aureliano Barrigas no enfiamento do complexo de
Conceicdo - Areas de valor ambiental e nomeadamente o Bairro de Codessais
paisagistico. Vicente de Paula o Concretizacdo de uma area de logistica nas

e Area plurifuncional com efeito de |s O efeito de «seccionamento» traseiras do Quartel.
centralidade, na envolvente da provocado pela estrutura vidria |» Execugdo da ARU do Bairro de S. Vicente de Paula.
igreja da Sra. da Conceigdo. » Debilidades localizadas de

dotagdo de espagos publicos de
circulagdo pedonal.

» Elevado valor patrimonial do  Descontinuidade de percursos |» Renovagdo da Avenida Carvalho Araujo
edificado do centro histérico. pedonais e dos espacos de » Revitalizagdo da Vila Velha.

» Qualidade do espago publico do utilizagdo coletiva. » Ponte pedonal Vila Velha-Meia Laranja.
nucleo central. » Estado de conservagdo do * Ligagdo mecanica entre Bairro dos Ferreiros e a

3-Centro | Area plurifuncional, com edificado. cota alta da Cidade.
histérico da carateristicas de centralidade.  Problemas localizados de l* Ligagdo mecanica entre a cota baixa e a cota alta
cidade » Espacos de utilizagdo coletiva estacionamento e circulagdo da Rua do Calvario.
consolidados e com dimensdo, viaria. o Execugdo do ARU do Centro Histdrico
tendo como referéncias o Parque | Articulagdo com as unidades l* Valorizagdo dos pontos notaveis/miradouros
Corgo e o Jardim da Carreira. territoriais a nascente e a  Localizagdo do terminal turistico, a sul do
poente. Mercado Municipal.

* Aglomerado com identidade » Area monofuncional, com » Requalificagdo do espaco publico no centro antigo
prépria e nucleos antigos com caracter habitacional e de Lordelo
valor patrimonial dormitério da cidade » Preservar a envolvente rural

» Pelourinho de Lordelo » Insuficiéncia de espacos de

4-Lordelo | Existéncia de dreas para a utilizagdo coletiva

5- Laverqueira

» Hospital

» Feira de levante

* Enquadramento ambiental e
paisagistico

o Inexisténcia de espacgos verdes
de utilizagdo coletiva

e Desqualificagdo do espago
publico

o Area dominantemente
habitacional, dormitério da
cidade

 Localizagdo de parque de estacionamento junto
ao no do IP4 (saida para o hospital)

» Requalificagdo da ligagdo pedonal que liga @
cidade central, através de viaduto sobre o IP4
(Canelha antiga)

* Preservar a envolvente rural

o Execugcdo da ARU da Laverqueira

» Construgdo do centro escolar

6- Parada de
Cunhos

» Aglomerado com valor patrimonial

» Elevada acessibilidade externa e de|
ligagdo ao centro da cidade

» Complexo desportivo do Monte da
Forca

o Existéncia de dreas para a
consolidagdo no perimetro urbano

» Area monofuncional e periférica
da cidade

e Desqualificagdo do espago
publico

» Insuficiéncia de espacos de
utilizagdo coletiva

e Descontinuidade urbana

 Debilidades de estruturagdo e de
dotagdo de espacos publicos
(passeios)

» Requalificagdo do complexo desportivo do Monte
da Forca

e Melhoramento das ligagGes de caracter local,
entre Parada de Cunhos e a Cidade

o Execucdo da ARU de Parada de Cunhos
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7- Folhadela

» Referéncias patrimoniais e
culturais: Igreja de Folhadela,
capela do Espirito Santo

» Boa acessibilidade externa

* UTAD

o Areas de elevado valor ambiental e
paisagistico

o Existéncia de dreas para a
consolidagdo no perimetro urbano

 Desqualificagdo de espagos
publicos

» Insuficiéncia de espacgos de
utilizagdo coletiva

» Debilidades de estruturagao
urbana

o Areas urbanas dominantemente
habitacionais, dormitério da
cidade, sem centralidades
evidentes.

» Criacdo de percursos/passadigos tematicos:
visitagdo a central do Biel e margens/escarpas do
Corgo

» Recuperacgdo da central do Biel

» Execugdo da ARU de Vila Nova

8- Centralidade
nascente

» Boa acessibilidade externa

* Parque urbano

» Diversidade de equipamentos e
servigos

» Rio Corgo e percursos marginais-
Veiga da Ribeira de Tourinhas

e Canal da antiga linha do caminho-
de-ferro

» Panificadora de Vila Real

o Existéncia de dreas para a
consolidagdo no perimetro urbano

o Efeito barreira do tragado do
circuito

» Desqualificagdo do espago
publico na zona da Araucaria

e O investimento a concretizar no
territorio

o Execugdo de via estruturante interligando o
circuito automével e a A4

 Estruturagdo da antiga zona Industrial e
revogagdo do plano de pormenor da Antiga Zona
Industrial

» Regeneragdo da antiga estagdo de caminho-de-
ferro e permeabilidade transversal do espago
canal

» Estruturagdo da centralidade associada ao circuito
(Mateus) tendo como referéncia os futuros
multiusos e museu do automoével

» Requalificagdo da zona envolvente do centro de
saude

» Renovagdo do Complexo de Codessais

* Localizagdo de parque de estacionamento
dissuasor junto a Biblioteca Municipal

» Construcgdo do parque urbano/rural da Ribeira de
Tourinhas e promogdo da frente urbana
(Requalificagdo da Rua eng.2 Joaquim Botelho de
Lucena)

» Requalificagdo do canal da linha de caminho-de-
ferro/ciclovia

o Execucdo do ARU do Bairro Dr. Francisco Sa
Carneiro

9- Abambres

* Rio e margens do Corgo

» Casa das Quartas

e Canal da antiga linha de caminho-
de-ferro e edificio da estagdo de
Abambres-Gare

 Desarticulagdo entre
loteamentos

o Efeito barreira do tracado do
circuito

 Dificuldades localizadas de
circulagdo, em particular na via
do circuito.

o Bairro periférico de Santa Maria
muito desqualificado,
nomeadamente o espago
publico

» Execugdo de via periférica, por nascente, com
ligagdo ao IP4

e Recuperacdo da Antiga Estagdo de Abambres para
apoio a Ecovia do Corgo e instalagdo de
equipamento de lazer;

 Estruturacdo da Ecovia do Corgo

10- Hinterland
rural

» Paisagem rural

* Boa acessibilidade externa

» Referéncias patrimoniais e
culturais: Palacio de Mateus,
capela de Arroios

o Edificagdo dispersa
 Desqualificagdo dos nucleos
edificados

» Requalificagdo do Nucleo Industrial de Vila Nova

» Contencgdo da edificagdo dispersa.

e Criacdo de percursos tematicos (ambiental,
agricola, cultural...)

* Preservar a envolvente rural

11- Constantim

» Centro histdrico de elevado valor
patrimonial e com identidade
prépria

* Boa acessibilidade externa

* Zona industrial

» Desqualificagdo e insuficiéncia
de espago publico

o Edificagdo dispersa

» Debilidades de estruturagao
urbana fora do centro histérico

» Requalificagdo da zona industrial: tratamento do
espago publico e eliminagdo dos problemas de
cardcter ambiental

» Requalificagdo do espago publico do centro
histérico.

l» Criacdo de espago de utilizagdo coletiva de
referéncia em Constantim

» Preservar a envolvente rural

Medidas/A¢bes
Transversais a
todas as
unidades
territoriais

» Aposta numa politica em rede, entre o estacionamento, o transporte publico e o car sharing
» Promocdo da colmatagdo urbana e contengdo da edificagdo dispersa
» Criagdo de uma rede de espagos de vizinhanga

 Minimizar as descontinuidades urbanas

» Requalificagdo do espaco publico, em particular o associado a mobilidade suave
» Assegurar uma estrutura verde continua

» Promover maior qualidade arquitetdnica das intervengdes
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MODELO TERRITORIAL

Na conjugacdao dos objetivos estabelecidos pelo PDM para a UOPG n.2 22 e dos termos de
referéncia da deliberagdo do executivo para a elaboracdo do PU, estabeleceu-se o modelo
territorial da cidade de Vila Real, apoiado nos elementos estruturantes do territério e nas grandes

opcOes de planeamento (imagem seguinte).
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Fig. 2 - Modelo territorial
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Na primeira fase da elaboragao do PU foi amplamente abordada a estratégia a implementar para

a cidade de Vila Real bem como os objetivos de desenvolvimento associados ao modelo de

organizacdo territorial ilustrado. Por tal, no presente documento apresenta-se apenas a

identificacdo das linhas estratégicas e a correspondéncia com os objetivos definidos e constantes

do quadro seguinte.

Linhas
Estratégicas

Defini¢do

Correspondéncia com objetivos estratégicos

Espacos de
utilizagdo coletiva

Areas destinadas ao lazer e a fruicdo, tendo
como objetivo a melhoria da qualidade de
vida da populagdo e reforgar a
articulagdo/coesdo urbana, a melhoria da
qualidade urbanistica e ser um elemento
estruturador do territério urbano.

Adaptar, criar e apropriar novas representagdes de espago
publico, tanto em espaco rustico ou urbano, utilizando-o como
elemento estruturador do territério e de coesdo territorial e
social, com especial atengdo a igualdade de oportunidades no
acesso a servigos sustentaveis

Fomentar a regeneragdo urbana, na perspetiva da valorizagao

Habitagdo/ Area de incremento  de  espagos | . - o .
o . L o . | integrada do territério, promovendo o comércio de proximidade
compatibilidade | plurifuncionais, onde o uso habitacional é > . ~ .
. mediante o recurso a critérios que garantam regulagdo flexivel,
de usos/ transversal a outros espagos, determinando . e o
. . N L contribuindo para a reabilitagdo do edificado e sua
tipomorfologias | exigéncias de compatibilidade. . S e
disponibilizagdo a pregos compativeis
Area com o propésito de promover efeitos | Incentivar a captagdo de investimento, suportada por

Atividades
econdmicas

multiplicativos na organizagdo e
desenvolvimento territorial, incrementando
a diversificagdo de tipologias e do turismo,
tendo por critério a melhor localizagdo
mediante critérios que permitam garantir os
adequados niveis de acessibilidade.

disponibilizagdo de condigGes favoraveis a sua localizagao,
reforgando a diversidade e vitalidade econémica;

Promover e apoiar estratégias de Marketing Urbano que deem
resposta aos desafios que se colocam na captagdo de recursos e a
criagdo de fatores de diferenciagdo que funcionem como imagem
de marca que atraia 0s recursos necessarios.

Areas com a finalidade de reforcar a

Transformar o Centro Histérico numa zona exemplar e
motivadora da transicdo para um modelo de vida mais
sustentavel, com melhor qualidade ambiental, e promotor de

Espagos de centralidade do Centro Histérico e A " ~ -
. . , eficiéncia energética e da redugdo da poluicdo;
dominio desenvolver uma nova centralidade na area L . . - . -
. . Priorizar os territdrios de intervengdo, e assegurar a articulagdo
estratégico/central| urbana de Vila Real, sendo congruentes com " L .
. . L . i das politicas setoriais e dos atores relevantes, mediante uma
idades a estratégia de eliminagdo de vazios na area | . ~ s . P
o intervengdo territorializada compativel com os niveis de
urbana e sua consolidagao. . . .
financiamento, potenciando o poder de alavancagem dos fundos
europeus estruturais e de investimento.
Areas destinada ao desenvolvimento de
arques dissuasores e de vias estratégicas - S .
parq . - . g Priorizar o transporte publico e melhoria da rede de
para melhorar a circulagdo e diminuir o | . o . e
- . , infraestruturas principais, combinada com a qualificagdo do
Mobilidade congestionamento, mas também aposta nos

modos suaves e no transporte publico,
fundamentais para melhorar a mobilidade e a
acessibilidade.

espacgo publico, de modo a aumentar a quota dos modos suaves,
melhorando simultaneamente a conetividade e a mobilidade

Cidade alargada

Area de ligagdo entre o urbano e o rural, com
a promogdo dos nucleos edificados primitivos
e do seu valor paisagistico, econémico e
histdrico.

Minimizagdo da fragmentagdo mediante a diminui¢do dos vazios
urbanos, consolidando a area central da cidade e evitando a
dispersdo da construgdo no espaco rural;

Alcangar uma cidade mais sustentdvel, com melhor ambiente e
melhor qualidade de vida, aceitando e potenciando a diversidade
geografica e orogréfica do territério, integrando a paisagem, os
recursos enddgenos, o patrimonio natural e cultural.
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CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

As regras de classificacdo e qualificacdo do solo sio estabelecidas no Decreto Lei n.2 80/2015, de
14 de maio (regime juridico dos instrumentos de gestao territorial-RJIGT) e Decreto Regulamentar
n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo,
bem como as categorias do solo rustico e do solo urbano aplicaveis a todo o territério nacional
continental. Este ultimo, artigos 5 e 7.9, estabelece que:
® A classificagdo do solo traduz uma opgdo de planeamento territorial que determina o
destino bdsico do solo, assentando na distin¢do fundamental entre a classe de solo rustico
e a classe de solo urbano.
® A classificagdo do solo como urbano visa a sustentabilidade e a valorizacdo das dreas
urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais.
Estabelece-se ainda que o solo urbano compreende:
e O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
intermunicipal ou municipal a urbanizagdo e a edificagdo;

® Os solos urbanos afetos a estrutura ecolégica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificagdo do solo como urbano observa, cumulativamente, os seguintes critérios (art.2 7, n.2

3):
a) Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, popula¢do e atividades geradoras de fluxos significativos

de populagdo, bens e informacgdo;

¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de presta¢do dos servigos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de
distribui¢cdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano
territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes inscricées nos

planos de atividades e nos orcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populag¢Go residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que

satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a conteng¢do da

fragmentagdo territorial.
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A delimitacdo do “perimetro urbano”, atendendo ao anteriormente expresso e decorrente da lei
referida, apoiou-se na seguinte metodologia:
® Aplicagcdo de um buffer de 25 metros ao contorno exterior das edificagdes existentes, e
cuja resultante determina as areas edificadas;
e Aplicacdo de um buffer de 40 metros a um e outro lado dos arruamentos infraestruturados;

e Salvaguarda/Integracdo de compromissos urbanisticos existentes.

O somatério destas componentes determina, numa primeira aproximacao, a area de solo urbano
correspondente  ao solo edificado consolidado e em consolidagdo, ao solo

programado/comprometido e dreas verdes essenciais ao equilibrio das fungbes urbanas.

Numa segunda etapa identificaram-se os “vazios urbanos” ou solos interiores ao limite
anteriormente estabelecido e seriaram-se aqueles cuja urbanizagao se considera fundamental para

a correta estruturagdo e coeréncia do todo urbano.

O resultado da aplicagdo desta metodologia é o constante na imagem seguinte, correspondendo o

solo urbano a 1 026,97 ha, cerca de 50% da area total do PU (2 072,0 ha).

Na peca desenhada n23, incluida neste processo das Normas Provisdrias, ilustra-se a metodologia
referida anteriormente, sendo de salientar o seguinte:

e« A inexisténcia de cadastro completo das infraestruturas publicas aconselhou a ndo
elaboracdo de uma carta de infraestruturas de forma a ndao motivar uma avaliacdo
incorreta da situacao real.

« As informagdes recolhidas na EMARVR-Agua e Residuos de Vila Real, E.M., S.A. ddo conta
da cobertura total, seja em abastecimento de dgua ou drenagem de esgotos, da populacdo
residente na area de intervengdo do PU/NP.

« Na carta em andlise apenas se apresentam buffers aos arruamentos infraestruturados nas
situagOes exteriores aos buffers das construcdes, de forma a ndo dificultar a sua leitura.

A leitura da carta evidencia a existéncia de trogos de arruamentos infraestruturados que ndo foram
integrados em solo urbano. Tal justifica-se por motivos de ordenamento ou razées ambientais e
paisagisticas, nomeadamente por colidirem com areas de RAN ou REN.

Os espac¢os em branco evidenciados no desenho correspondem a diferentes situacdes:
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« Equipamentos ao ar livre e infraestruturas (campos de futebol, piscinas...., parques de
estacionamento...)

« Areas livres no interior de grandes areas de equipamentos: UTAD, hospital, Quartel,
estabelecimentos de ensino....;

« Areas intersticiais ainda livres, essenciais para a estruturacdo e qualificacdo da cidade e

para a implementacdo da estratégia de organizacdo urbana definida.

O cartograma seguinte ilustra as areas classificadas como solo urbano, decorrentes da metodologia

apresentada.
Fig. 3 - Solo urbano
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Qualificagdo do solo

A qualificagdo funcional do solo urbano e rustico incluido na area do Plano integra as seguintes
categorias/subcategorias de uso do solo, com base no uso dominante e nas caracteristicas

tipomorfolégicas de organizacado do espaco:
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SOLO URBANO - QUALIFICACAO PROPOSTA
Classes Categorias e subcategorias

Espagos centrais

Nucleos antigos periféricos

Espacos habitacionais Areas de moradias (Formal; Informal)

Areas de habitac3o coletiva (Tipo I; Tipo II)

2 Espacos urbanos de baixa densidade
[5°]
'g Areas empresariais (Estruturadas; A estruturar)
o Espacos de atividades econdmicas )
° Areas comerciais pontuais
n
Areas verdes de utilizacdo coletiva
Espacos verdes ;
Areas verdes de enquadramento
Areas de equipamentos
Espacos de uso especial
Espacos turisticos
SOLO RUSTICO - QUALIFICAGAO PROPOSTA
Classes Categorias e subcategorias
Espacos naturais e paisagisticos
§ Espacos agricolas
n
2 Espacos de uso multiplo
o
3 Espacos de equipamentos e infraestruturas estruturantes

Espacos culturais

SOLO URBANO

e  Espagos Centrais
Areas da cidade que correspondem a &reas urbanas de usos mistos que integram fungdes

habitacionais e uma concentrac¢do diversificada de atividades tercidrias desempenhando, pelas

suas caracteristicas, fun¢des de centralidade.
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O plano identifica trés nlcleos com estas caracteristicas:
> O centro histdrico da cidade e envolvéncia imediata deste;
> A zona envolvente do Teatro Municipal, na margem esquerda do Corgo;

> A zona interior ao circuito automovel, em Mateus.

Os dois primeiros nucleos sdao zonas com caracteristicas diferentes, mas correspondem a espacgos
urbanos consolidados. O terceiro respeita a espagos parcialmente infraestruturados e edificados
que carecem de operacdo integrada de estruturacdo, associada a localizacdo precisa de
equipamentos e servicos que promovam o carater de centralidade que se pretende. Neste
territério estd prevista, nomeadamente, a constru¢do de pavilhdo multifuncdes e paddock

(infraestrutura de apoio as corridas de automoéveis).

e  Espagos Habitacionais
Areas dominantemente de uso habitacional, podendo acolher outras atividades desde que

compativeis com este e subdividem-se em:

- Nucleos antigos periféricos:

Pequenos nucleos correspondentes a formacgdo original do lugar e associados as antigas freguesias
(Lordelo, Constantim, Folhadela, Parada de Cunhos, Mateus e Arroios). Nestes ntcleos, por norma,
existem edificios antigos de valor patrimonial pretendendo-se que as intervengdes a realizar sejam
promotoras da qualificacdo do espaco publico e do equilibrio geral dos nucleos edificados,

salvaguardando a adequada integracdo dos imdveis mais representativos.

- Areas de moradias:

> Formal - dreas urbanas generalizadamente consolidadas, com origem em operagdes de
loteamento, com defini¢do estruturada do espaco publico. Nesta subcategoria distinguem-
se ainda as areas a estruturar, correspondendo a areas parcialmente infraestruturadas ou
edificadas e que carecem de ac¢des integradas de planeamento.

> Informal - dreas urbanas generalizadamente consolidadas e caracterizadas por debilidades
ao nivel do espaco publico, correspondendo a ocupagdes casuisticas ao longo da rede viaria

local.
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- Areas de habitacdo coletiva:

> Tipo | — espacos de edificios de habitagdo maioritariamente isolados, com blocos soltos,
com cérceas até 5 pisos.
> Tipo Il — espacos de edificios de habitagdo maioritariamente isolados, com blocos soltos,

com cérceas, superiores a 5 pisos.

e  Espagos urbanos de baixa densidade

Correspondem a dareas de moradias parcialmente infraestruturadas e edificadas, apresentando
fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma ocupacdo de caracter urbano-rural, com a
permanéncia de usos agricolas entrecruzados com utilizacdes essencialmente de carater
habitacional.

A estas areas sdo atribuidas funcdes urbanas prevalecentes as quais se associa um regime de uso
do solo que garante o seu ordenamento numa otica de sustentabilidade e flexibilidade de

utilizacdo, bem como a sua infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas.

e  Espagos de atividades econédmicas

Area destinadas ao acolhimento de atividades econdémicas com especiais necessidades de
acessibilidades e de integracao urbana, nomeadamente atividades empresariais, industriais,
armazenagem e logistica e comércio e servigos, distinguindo-se.

- Areas empresariais:

> Em espacos urbanos consolidados, incluido o loteamento industrial de Constantim, com
uma grande diversidade de atividades econémicas e o Nucleo Industrial de Vila Nova,
referentes a espacos urbanos consolidados

> Em espagos a estruturar, incluindo a drea situada a sul do loteamento industrial de
Constantim, parcialmente edificada, as antigas instala¢des da Cavan, em Abambres, e os
terrenos situados nas traseiras do quartel do regimento de infantaria de Vila Real, que
carecem de operacdo integrada de estruturacdo e infraestruturacao.

- Areas comerciais pontuais - dreas de localizagdo de comércio de retalho de grandes dimensdes

(Continente a nascente do quartel RI13 (o primeiro existente e com projeto de amplia¢do para
norte ja aprovado e, o segundo, previsto na parcela a sul do Continente), Intermarché e

Decathlon, em Abambres, e centro comercial Nosso Shopping).
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e  Espagos verdes

- Areas verdes de utilizacio coletiva - incluindo os espacos urbanos e os espacgos verdes de

utilizacdo coletiva existentes onde sao desenvolvidas atividades de recreio e sdo maioritariamente

espaco publicos ou de uso publico, podendo ter determinados equipamentos.

- Areas verdes de enquadramento - espacos interiores da delimitacdo do solo urbano que podem

ser privados, com funcdo de enquadramento e valorizacdo da paisagem, por vezes com uso

agricola.

SOLO RUSTICO

e  Espagos naturais e paisagisticos
Areas de elevado valor natural e paisagistico, sujeitas a regime de salvaguarda mais exigentes,

incluidas na rede Natura 2000 e correspondendo, genericamente, as escarpas do Corgo.

e  Espagos agricolas
Areas de elevado potencial agricola, com caracteristicas de RAN e outros solos marginais de uso

dominantemente agricola e que, simultaneamente, apresentam elevado valor paisagistico.

e  Espacos de uso multiplo

Correspondendo a autonomizag¢do do solo rustico afetos a espaco florestal e que incluem espacgos
ocupados por sistemas silvopastoris ou espagos mistos de uso silvicola com agricola alternado e
funcionalmente complementares e ainda espacos situados nas imediagdes das areas urbanas,

importantes no equilibrio ecolégico e valorizacdo da paisagem.

e  Areas de infraestruturas

Area ocupada por infraestruturas n3o lineares e equipamentos com grande expressdo no territdrio,

como a subestacdo da Telheira, a ETAR da cidade ou o complexo desportivo do Monte da Forca.

e  Espagos culturais

Palacio de Mateus e jardins anexos, identificado pelo seu simbolismo para a cidade.
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e  Espagos turisticos

situs

Referido a uma parcela onde estd projetada a constru¢dao de unidade hoteleira e que pela sua

dimensdo e relagdo com a envolvente se entendeu integrar em categoria de espago prépria.

Por fim, refere-se que a proposta de classificacdo como urbano, apresenta alteragdes significativas

comparativamente ao constante no PDM para a mesma area, conforme evidenciado no quadro

seguinte.

Area homogénea | Qualificagdo do PDM em vigor | Area (ha) |Qualificagio proposta pelo PU| Area (ha) | Variagdo
p is + NU
Tecido Antigo Area de Interesse Patrimonial 35,22 Espagos. Centre?ls’ . Nucleo 42,12 20%
Antigo Periféricos
Areas consolidadas com p .
N s~ Areas de moradias formal +
Habitacdo dominancia da habitacso Areas de moradias informal
. G unifamiliar (tipo | e I1) + Areas de, 738,35 . . 382,42 -48%
unifamiliar . ) + Areas urbanas de baixa
expansdo predominantemente .
o densidade
habitacional
Habitagdo Areas consolidadas com Areas de habitagdo coletiva
ragao. dominancia da habitacio 130,22 | ¢ 01,5 | -22%
multifamiliar . (Tipo I e 1)
coletiva
Areas industriais e empresariais Espagos de atividades
Areas de a extinguir (1 e Il) + Areas econdmicas (Areas
atividades industriais e empresariais 129,48 | empresariais e Areas 101,48 -22%
econdmicas existentes + Areas industriais e comerciais pontuais) +
empresariais propostas Espacos turisticos
. Equi t istentes + . X
Equipamentos qu!pamen 05 existentes 153,91 | Area de equipamentos 158,73 3%
Equipamentos propostos
Areas a estruturar Unidades Operatlvas~de 360,32 | Areas a estruturar 70,98 -80%
Planeamento e Gestdo
Total | 1547,5 Total 857,23 -45%
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CAPACIDADES

A imagem seguinte evidencia os vazios urbanos, areas livres para as diferentes utilizagdes,

maioritariamente vocacionadas ao uso residencial ou atividades e empresariais.

Fig. 4 - Vazios urbanos

e \

. Unido das freguesias de Adoufe e Vilarinho de Samarda

Unido das freguesias de Borbel;
=

Vila Marim

Parada de Cunhos

Solo urbano

W/A Compromissos e intengdes e
- Vazio urbano

£ Limi oy QJ
Luumnj Limite do Plano ’\_) \\9

Limites administrativos ( -
v o ./ Cumieira W

Andries

Estes vazios urbanos enquadram-se numa das situagGes seguintes:

« Areas comprometidas e ainda ndo concretizadas - compromissos urbanisticos ja assumidos
pela autarquia, traduzidos em operacGes de loteamento tituladas por alvarda ou
informacgdes prévias favordveis e ainda casos em que ja foi manifestada intencdo de
urbanizar/edificar;

« Areas n3o comprometidas nem programadas - areas essencialmente de colmatag3o de
espacos e de menor dimensao;

o Areas a estruturar/programar - areas de maior dimens3o e estratégicas para a
implementagcdo do modelo definido e que carecem da intervencdo municipal para a sua

programacao e execucao.
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No quadro seguinte avalia-se a capacidade de instalagdo, em termos populacionais, para cada uma
das situa¢des referidas, tendo como referéncia os parametros urbanisticos constantes no

regulamento das normas provisérios ou no resultante do projeto ou desenho urbano, quando é o

caso.
Espaco Areas comprometidas’ Areas nio A 3
Geografico P comprometidas? Areas a estruturar
Estimati Estimati Estimati Total
p stimativa " stimativa " stimativa =
;P opulagdo
Indicador | Area (ha) populacional Area (ha) populacional Area (ha) populacional (populagéo)
Atividades 11,8 0 2,4 0 22,2 0 0
Econdmicas
Habitagdo
. . 9,7 737 56,5 4266 11,3 450 5453
Unifamiliar
Habitagdo
. . 1,4 1092 6,7 5297 42,2 2704 9093
Plurifamiliar
Total 22,9 1829 65,6 9563 201,3 3154 14 546

Atendendo a que:

¢ Na cidade existe um nimero de alojamentos vagos com capacidade para cerca de 3 700
habitantes e que;
¢ A estimativa de crescimento populacional, na situacdo mais favoravel, corresponde a um

aumento de 3 800 habitantes, para 2030.

Conclui-se que a atual proposta de PU/NP mantém uma oferta de solo bastante superior as

necessidades estimadas para 2030.

1 Area comprometida = drea de compromisso/intengdo existente com a Camara Municipal de Vila Real, que integra o atual perimetro
urbano proposto;

2 Area n3o comprometida = &area urbana que se encontra ao longo do perimetro urbano, mas que ndo constitui um
compromisso/intengdo nem uma érea a estruturar;

3 Area a estruturar = area urbana que se encontra por estruturar e que sera alvo de uma Sub-Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo (SUOPG).
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CONDICIONANTES LEGAIS

Na planta de condicionantes constante do conteldo documental das normas provisérias
representam-se as serviddes e restricGes de utilidade publica atualmente em vigor na area de
intervencdo do PU da cidade e que no quadro seguinte se identificam, assim como o regime legal
aplicavel.

De referir ainda que na drea de intervengao do PU da cidade ndo existem condicionalismos
associados ao risco de incéndio ou a povoamentos florestais percorridos por incéndios, ja que a
carta de perigosidade de incéndio constante do PMDFCI ndo identifica categorias de perigosidade

alta ou muito alta e, por outro lado, ndo ha registo de incéndios rurais.

Identificagdao Enquadramento legal

> Lein.2 58/2005, de 29 de dezembro - Aprova a Lei da Agua;

Leito e margens dos cursos de agua > Lei n.2 54/2005, de 29 de dezembro - Estabelece a titularidade dos recursos
hidricos.

Todos os cursos de dgua existentes na drea do PU/NP sdo “ndo navegaveis ou flutuaveis”, pelo que dispde de uma margem de 10
metros para cada lado da linha limite do leito.

> Lein.2 54/2005, de 29 de dezembro - Estabelece a titularidade dos recursos

hidricos;
Zonas inundaveis ou ameagadas pelas ,
cheias > Lein.258/2005, de 29 de dezembro - Aprova a Lei da Agua;

> DLn.2115/2010, de 22 de outubro - Aprova o quadro para avaliagdo e gestdo dos

riscos de inundagdo com o objetivo de reduzir as suas consequéncias prejudiciais.

As zonas inundaveis delimitadas correspondem as da maior cheia conhecida e anteriormente delimitadas no PDM. Ajustou-se
apenas a delimitagdo a nova escala de trabalho e altimetria da cartografia de base.
N&o existem dreas urbanas (edificadas ou destinadas a edificagdo) atingidas por cheias.

> Dec. Lei n.2107/2009, de 15 de maio - Estabelece o regime de protegdo das
albufeiras de dguas publicas de servigco publico e das lagoas ou lagos de dguas
Albufeiras e zona de protegdo publicas;

> Portaria n.2 522/2009, de 15 de maio — Reclassifica as albufeiras de aguas publicas

de servigo publico.

Na cidade de Vila Real existe a barragem e albufeira do Terragido, situadas no Corgo, a jusante da confluéncia com o Cabril. Esta
classificada como de utilizagdo livre.
A zona terrestre de prote¢do tem uma largura de 500m e a zona reservada a largura de 100m.

> DL n.273/2009, de 31 de margo, com as alteragbes introduzidas pelo DL n.2

. . 199/2015, de 16 de setembro - estabelece o regime juridico da RAN;
Reserva Agricola Nacional (RAN)

> Portaria n.2 162/2011, de 18 de abril - estabelece os limites e condi¢bes a observar
para a viabilizagdo das utilizagdes ndo agricolas de dreas integradas em RAN.

No ambito dos trabalhos de elaboragdo do PU estda a ser revista a redelimitagdo das areas da RAN, atendendo ao atual
enquadramento legal. A constante das NP é a delimitagdo atualmente em vigor (constante do PDM).

> DL n.2 166/2008, de 22 de agosto, alterado e republicado com o DL n.2 239/2012, de
2 de novembro - Estabelece o regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

> Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 81/2012, de 3 de outubro - Aprova as

L. . orientagdes estratégicas de ambito nacional e regional, que consubstanciam as
Reserva Ecolégica Nacional (REN) o ¢ oo & o ] g. » 4 -
diretrizes e critérios para a delimitagdo das dreas integradas na Reserva Ecoldgica

Nacional a nivel municipal;

> Declaragdo de Retificagdo n.2 71/2012, de 30 de novembro - Retifica a RCM
n.281/2012, de 3 de outubro;
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> Portaria n.2419/2012, de 20 de dezembro - Define as situagdes de usos ou a¢des
considerados compativeis com os objetivos de proteg¢do hidroldgica e ambiental e
de prevencdo e reducdo de riscos naturais de dreas integradas em REN.

A REN incluida na Planta de Condicionantes corresponde a publicada pela RCM n.2 141/2008, de 17 de setembro (carta da REN
concelhia em vigor), transposta da escala original (1:25.000) para a escala do PU (1:5.000), sem alteragGes, exceto no que respeita
aos “leitos dos cursos de dgua” e “albufeiras” que ndo se transpuseram, face as discrepancias que evidenciavam relativamente a
hidrografia constante na cartografia de referéncia utilizada no PU.

> DL n.2 140/99, de 24 de abril, alterado e republicado pelo DL n.2 49/2005, de 24 de
fevereiro - Revé a transposi¢do para a ordem juridica interna da Diretiva n.2
79/409/CEE, do Conselho, de 2 de abril (relativa a conservagdo das aves selvagens),
e da Diretiva n.2 92/43/CEE, do Conselho, de 21 de maio (relativa a preservagdo dos
habitats naturais e da fauna e da flora selvagens);

Rede natura 2000: Sitio PTCON0003-
Alvio/Mario

> Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de julho - Aprova o Plano
Setorial da Rede Natura 2000.

Na cidade o sitio da Rede Natura abrange as escarpas do Corgo.
A delimitacdo apresentada corresponde a oficial, sem qualquer ajuste. No ambito da revisdo do PDM, que se encontra em curso, serd
avaliada a pertinéncia de ajuste cartografico dos limites da Rede Natura 2000.

> Lein.253/2012, de 05 de setembro - aprova o regime juridico da classificagdo de
arvoredo de interesse publico;

Arvoredo de interesse publico > Portaria n.2 124/2014, de 24 de junho - estabelece os critérios de classificagdo e
desclassificagdo de arvoredo de interesse publico, os procedimentos de instrugdo e
de comunicagdo e define o modelo de funcionamento do Registo Nacional do
Arvoredo de Interesse Publico.

Os casos especificos referem-se a dois exemplares de Platanus x acerifolia (Platano-vulgar), localizados em Parada de Cunhos, na
Rotunda da EN2 com a EN15, no n6 de Parada de Cunhos do IP4 e que tém uma zona de protegdo de 50 metros - D.R. n2 184, |l Série
de 09/08/2001 - classifica o caso especifico existente na cidade.

Patrimdnio cultural (Iméveis
classificados ou em vias de
classificagdo)

Os casos especificos existentes na cidade sdo os constantes no quadro abaixo, ndo existindo processos de classificagdo a decorrer.
A zona de protegdo do Alto Douro Vinhateiro, classificado como patrimdnio mundial pela UNESCO, abrange grande parte da cidade
de Vila Real.

> Lein.2 107/2001, de 8 de setembro — Lei do patrimdnio

> Decreto-Lei n.2 40388, de 21 de novembro de 1955 - Autoriza o Governo a
estabelecer zonas de protecdo de edificios e construgdes de interesse publico ndo
classificados;

> Decreton.221875, de 18 de novembro de 1932, alterado pelo Decreto-Lein.231467,
Edificios de interesse publico de 19 de agosto de 1941 e pelo Decreto-Lei n.2 34993, de 11 de outubro de 1945 -
zonas de protecdo dos edificios publicos de reconhecido valor arquiteténico, ndo
classificados como monumentos nacionais que, apesar de ter sido revogado pelo
Decreto-Lei n.2 173/2006, de 24 de agosto, se mantém em vigor para efeitos de
aplicagdo do Decreto-Lei n.2 40388 (art. 2.2 do Decreto-Lei n.2 173/2006).

Os casos especificos identificados na drea do PU/NP s3o os seguintes:

- Liceu Camilo Castelo Branco (atual escola secundaria Camilo Castelo Branco)-Portaria 07-01-1943, 20 IIS, de 25-01-1943

- Escola Industrial e Comercial de Vila Real (atual escola secundaria de S. Pedro)-Portaria 01-03-1962, 79 IIS, de 03-04-1962
- CTT de Vila Real-Portaria 07-10-1953, 282 IIS, de 03-12-1953

> Decreto-Lei n.2 265/71, de 18 de junho — Estabelece zonas de proteg¢do para os

Estabelecimentos prisionais A T
estabelecimentos prisionais e tutelares de menores

O caso especifico refere-se a Cadeia da Comarca de Vila Real (PORT 05-02-1964, 56 1IS, 06-03-1964), atual estabelecimento
prisional regional de Vila Real
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nstalagées militares

Lei n.2 2078, de 11 de junho de 1955 - Define o regime de estabelecimento de
serviddes militares nas zonas confinantes com organizagGes ou instalagdes militares
ou de interesse para a defesa nacional, de carater permanente ou temporario;

Decreto-Lei n.2 45986, de 22 de outubro de 1964 — Define as entidades militares a
quem compete o estudo da constituigdo, modificagdo ou extingdo das serviddes
militares, bem como a definigdo dos respetivos decretos;

Portaria n.2 22591, de 23 de margo de 1967 — Estabelece as normas a respeitar e
define as entidades militares que tém interveng¢do no estabelecimento, modificagdo
ou extingdo das serviddes militares.

O caso especifico identificado refere-se ao Quartel da Borralha (Rl 13) - Decreto n.2 47 080/66 — DR n.2 157, 12 Série, de 08 de julho

de 1966.

Rede rodoviaria

DL n.2222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.2 98/99, de 26 de julho e pelo DL
n.2 182/2003, de 16 de agosto - define a Rede Rodoviaria Nacional do continente
(Plano Rodovidario Nacional);

Lei n.2 34/2015, de 27 de abril - novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria
Nacional;

Lei n.2 2110 de 19 de agosto de 1961 - Regulamento Geral das Estradas e Caminhos
Municipais.

Na planta de condicionantes delimitam-se as zonas de protegdo da rede rodovidria a que se aplica o Estatuto das Estradas da Rede

Rodoviaria Nacional.
Por falta de escala ndo se delimitam as zona

s de protegdo das estradas e caminhos municipais.

Rede ferroviaria

> DL n.2276/2003, de 4 de novembro - Dominio publico ferroviario.

Apesar de estar desativada para o servigo ferroviario, a linha do Corgo continua sujeita as restri¢des legais, pois mantém-se integrada

no dominio publico ferroviario.

Rede elétrica de alta tensdo (Rede
elétrica)

> Decreto Regulamentar n.2 1/92, de 18 de fevereiro - Aprova o Regulamento de
Seguranga de Linhas Elétricas de Alta Tensdo.

Serviddo radioelétrica
Telecomunicagées)

Decreto-Lei n.2 597/73, de 7 de novembro - Sujeita a servidées administrativas,
denominadas radioelétricas, as zonas confinantes com os centros radioelétricos
nacionais que prossigam fins de reconhecida utilidade publica.

> Desp. Conj. - DR n.2 201 - Il Série, de 31 de agosto de 1995 (F. H. Vila Real / Régua)

> Desp. Conj. - DR n.2 199, Il Série, de 29 de agosto de 1995 (F. H. Mardo / Vila Real)

As areas adjacentes ao percurso da ligagdo

de desobstrugdo tem a largura de 40 metros.

hertziana entre os centros radioelétricos estdo sujeitas a serviddo radioelétrica. A zona

nfraestruturas basicas

> Decreto-Lei n.2 34021, de 11 de outubro de 1944 - Declara de utilidade publica as
pesquisas, os estudos e os trabalhos de abastecimento de dgua ou de saneamento
dos aglomerados populacionais.

Os casos especificos respeitam ao Sistema multimunicipal de abastecimento de agua e de saneamento de Tras-os-Montes e Alto

Douro, estabelecidos nos diplomas seguinte

> Despacho 4613.MAOT/2005, DR 44 1IS,
> Despacho 2117.SEOT/2011, DR 201IS, d
> Despacho 10023.DGT/2013, DR 146 IS,
> Despacho 11049.DGT/2013, DR 164 IS,

S:

de 03-03-2005
e 28-01-2011

de 31-07-2013
de 27-08-2013

Substancias perigosas

> Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5 de agosto - Estabelece o regime de prevengdo de
acidentes graves que envolvam substdncias perigosas e de limitagdo das suas
consequéncias para a saude humana e para o ambiente.

Ds casos especificos referem-se a:

Unidade Auténoma de Gés Natural Liquefeito de Vila Real (Duriensegas, S.A.) - com distancia de seguranca de 250 metros (ainda ndo

confirmada pela operadora)
Renort-Correia, Silva e Pureza, Lda (armazen

agem de garrafas de GPL) - com distancia de seguranga de 72 metros
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> DL n.2 143/82, de 26 de abril - Estabelece zonas de prote¢do aos marcos geodésicos,

Marcos/Vértices geodésicos aos marcos de triangulagdo cadastral, as marcas de nivelamento, ou outras

referéncias.

Na cidade apenas se localiza um marco geodésico com a designagdo “Calvdrio”.

PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO:

Monumentos nacionais

Palacio de Mateus Decreto de 16-06-1910, DG, n.2 136, de 23-06-1910

Capela deS. Bras, compreendendo o tumulo de Teixeira

Decreto de 16-06-1910, DG, n.2 136, de 23-06-1910
de Macedo

Decreto n.2 11 454, DG, | Série n.2 35, de 19-02-1926; ZEP: Portaria de

lgreja de 5. Domingos / 5¢é de Vila Real 19-05-1956, publicada no DG, Il Série, n.2 133, de 5-06-1956

Alto Douro Vinhateiro Aviso n.2 15170/2010, DR, 2.2 série, n.2 147, de 30-07-2010

Imoveis de interesse publico

Capela de Arroios Decreto n.2 45/93, DR, | Série-B, n.2 280, de 30-11-1993

Ponte de Piscais, sobre o rio Corgo Decreto n.2 129/77, DR, | Série, n.2 226, de 29-09-1977

Igreja de Constantim, incluindo as capelas anexas e o

o Decreto n.2 45/93, DR, | Série-B, n.2 280, de 30-11-1993
altar-mor de talha com sacrario giratdrio

Pelourinho de Lordelo Decreto n.2 23 122, DG, | Série, n.2 231, de 11-10-1933

Decreto n.2 23 122, DG, | Série, n.2 231, de 11-10-1933

Pelourinho de Vila Real Portaria de 27-02-1962, publicada no DG, Il Série, N.2 57 de 8-03-1962

Prédio contiguo ao edificio da junta distrital, também

° ari [ -02-
conhecido por Casa de Diogo Cio Decreto n.2 28/82, DR, | Série, n.2 47, de 26-02-1982

Igreja de Sdo Paulo, também denominada «Igreja dos

L Portaria n.2 443/2006, DR, Il Série, n.2 49, de 9-03-2006
Clérigos» ou «Capela Nova»

Marco Granitico n.2 61- Lugar do Cambito, Folhadela Decreto n.2 35 909, DG, Série |, n.2 236, de 17-10-1946

Imdveis e conjuntos de interesse municipal

Cruzeiro do Senhor dos Aflitos Decreto n.2 129/77, DR, | Série, n.2 226, de 29-09-1977 (n3o localizado)
Capela do Espirito Santo ou do Bom Jesus do Hospital Decreton.21/86, DR, | Série, n.2 2, de 3-01-1986 (sem zona de protegdo)
Decreto n.2 129/77, DR, | Série, n.2 226, de 29-09-1977 (sem zona de

Casa das Quartas -
protecdo)

Aviso n.2 5365/2017, DR, 2.2 série n 2 93, de 15 de maio e Declaragdo

Central do Biel de Retificagdo n.2 328/2017, de 23 maio

Jardim Botanico da UTAD Aviso n.2 8173/2019, DR, 2.2 série n.2 90, de 10 de maio
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REGULAMENTO
TITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art.2 1.2 - Ambito
As presentes Normas Provisérias, adiante designadas por NP, estabelecem as principais regras a
que deve obedecer a ocupacdo, uso e transformacgao do solo, visando a coerente organizagdo do
territério abrangido pelo Plano de Urbaniza¢do da cidade de Vila Real, que se encontra em fase

adiantada de elaboracao.

Art.2 2.2 - Objetivos
Os principais objetivos do Plano de Urbanizagdo, patentes nas presentes normas provisorias, sdo:

a) A coesdo territorial, promovendo o reforco das centralidades locais e a relacdo entre as
diversas unidades territoriais;

b) A contencdo dos perimetros urbanos e a consolidacdo das areas urbanizadas;

c) A requalificacdo e regeneragdo urbana com aposta nas intervenc¢des no edificado e em
particular no espacgo publico, promovendo os modos suaves de deslocagao;

d) Salvaguarda dos valores Unicos de carater patrimonial, ambiental e paisagistico;

e) Localizacdo diferenciada das atividades econdmicas de acordo com as suas tipologias de

retalho, de armazenagem e transformacdo e de logistica.

Art.2 3.2 - Composicao das NP
As NP sdo constituidas pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Memaria Descritiva;
c) Planta de Zonamento;
d) Planta de Condicionantes;
e) Planta de Condicionantes-Anexo: Areas ardidas e classes de perigosidade de incéndio;

f) Perimetros Urbanos-Metodologia de Delimitacéo.

Art.2 4.2 - Instrumentos de gestao territorial a observar
No territério abrangido pelas NP sdo observadas as disposicGes e orientagGes estratégicas dos
seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

b) Planos setoriais:
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i)  Plano Rodoviario Nacional (PRN);

ii)  Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Douro (PGRH do Douro);

iii)  Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro
(PROF-TMAD);

iv)  Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000);

v)  Plano Intermunicipal do Alto Douro Vinhateiro (PIOT-ADV);

vi)  Proposto do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido do Norte -
PROT-N.

¢) Plano Diretor Municipal de Vila Real.

Art.2 5.2 - Conceitos e defini¢cdes
1- Para efeitos de aplicacdao do presente Regulamento, entende-se por:

a) Areabruta de construcdo - a soma das superficies de todos os pisos, situados acima e abaixo
do solo, medida pelo extradorso das paredes, incluindo escadas, caixas de elevadores e
alpendres, e excluindo galerias comerciais, arruamentos e outros espacos livres de uso
publico cobertos pela edificagdo em contacto com espaco publico, sé6tdo sem pé-direito
regulamentar, terracos descobertos, varandas desde que ndo envidragadas, dareas
destinadas a estacionamento e servigos técnicos e arrecada¢des de apoio as diversas
unidades de utilizacdo do edificio quando instalados nas caves dos edificios;

b) Cedéncia média - mecanismo perequativo correspondente a drea a ceder ao municipio e
integrando as parcelas destinadas a dreas verdes, de equipamentos e de infraestruturas de
utilizacdo coletiva e resultante do quociente entre estas areas e a area de construcdo
admitida, excluindo desta a afeta a equipamentos publicos;

c¢) Colmatacdo - preenchimento, através de edificacdo nova ou de ampliacdo de edificio, de
um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho
de uma frente urbana, em que a distancia entre esses edificios ou entre o ultimo dos
edificios da frente urbana e o limite da via publica concorrente ndo é superior a 50 m;

d) Frente urbana ou frente edificada - superficie em projecdo vertical definida pelo conjunto
das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre
duas vias ou espacos publicos sucessivos que nela concorrem;

e) Frente urbana consolidada - frente urbana que se encontra estabilizada em termos de

morfologia urbana, de alinhamentos e de infraestruturacao;
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f)

g)

h)

i)

k)

Média da altura das fachadas - média das alturas das fachadas, medida no ponto médio da
fachada e representada em metros, relativa a uma dada frente urbana, ndo se
contabilizando o edificio mais alto nem o mais baixo dessa frente;

Moda da altura da fachada - altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao
ao longo de uma frente urbana;

Perimetro urbano da Cidade de Vila Real - O territdrio incluido na area de intervencdo das
presentes Normas Provisodrias;

Usos dominantes - os usos que constituem a vocacao preferencial de utilizacdo do solo em
cada categoria ou subcategoria de espacos considerada;

Usos complementares - os usos integrados nos dominantes, mas cuja presenga concorre
para a valorizacdo ou reforgo destes;

Usos compativeis - os usos que, ndo se articulando necessariamente com os dominantes,
podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste
regulamento que garantam essa compatibilizacao;

Via habilitante - via publica pavimentada com capacidade para a circulagdo automovel,

incluindo veiculos prioritarios.

Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que lhes é

atribuido na legislagao urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de

natureza normativa produzidos por entidades nacionais.
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TITULO Il - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Art.2 6.2 - Identificacao
a das NP sdo observadas as disposicoes referentes as serviddes administrativas e restricées
idade publica ao uso do solo constantes na legislagdo em vigor e, quando representdveis

mente, delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

Leito e margens dos cursos de agua;

Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias;
Albufeiras e zonas de protecao;

RAN;

REN;

Rede Natura 2000: Sitio PTCON0O003-Alvdo/Mar3o;
Arvoredo de interesse publico;

Espécies protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo);
Imoveis classificados ou em vias de classificacdo;
Edificios

Edificios de interesse publico;

Estabelecimentos prisionais;

Instalagdes militares;

Rede rodoviaria nacional;

Rede rodoviaria municipal;

Rede ferroviaria;

Rede elétrica;

Telecomunicagoes;

Infraestruturas basicas;

Substancias perigosas;

Marcos/Vértices geodésicos.

Art.2 7.2 - Regime

A ocupacgdo, o uso e a transformacdo do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restri¢cGes

referid

as no artigo anterior, obedece ao disposto na legislagado aplicdvel cumulativamente com as

disposicdes das NP que com elas sejam compativeis.
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TiTULO 11l - USO DO SOLO

CAPITULO | - ELEMENTOS DE ESTRUTURAGAO TERRITORIAL

Art.2 8.2 - Unidades territoriais

Em funcdo das suas caracteristicas e tendo em vista o reforco da identidade e a promocgéao de

relaces funcionais identificam-se na drea de intervencdo das NP as seguintes unidades territoriais:

1-

Flores - Territorio a norte do IP4, onde coexistem areas com debilidades ao nivel da
dotacdo de espacos publicos, como o Bairro da Carvalha e o Bairro das Flores, com outras
areas estruturadas de expansao recente;

Quartel - Zona envolvente do quartel do regimento de infantaria e igreja da Sr.2 da
Conceicdo, caraterizada por grande diversidade de tipologias de edificios habitacionais e
alguns problemas localizados de insuficiéncia de espago publico, em particular o destinado
ao pedo, como é o caso do Bairro de S. Vicente de Paula e dreas envolventes;

Centro histérico - Nucleo central de formacdo da cidade e dreas envolventes
maioritariamente estruturadas com caracteristicas de zona central, funcdo da diversidade
de usos e atividades;

Lordelo - Lugar central de Lordelo e dreas envolventes nao estruturadas, maioritariamente
habitacionais e com caréncias ao nivel da estruturacdo viaria e de espaco publico;
Laverqueira - Zona envolvente do hospital de S. Pedro, com dominancia da fungdo
residencial em espagos maioritariamente estruturadas, mas com debilidades ao nivel do
tratamento do espaco publico de circulacdo pedonal e falta de areas verdes de utilizagdo
coletiva;

Parada de Cunhos - Lugar central de Parada de Cunhos e dareas envolventes
maioritariamente ndo estruturadas, salientando-se as insuficiéncias ao nivel do espaco
publico;

Folhadela - Lugar central de Folhadela, Vila Nova e areas envolventes maioritariamente
nao estruturadas e sem espacgos publicos adequados, e campus da UTAD;

Centralidade nascente - Centralidade em consolidagao na margem esquerda do Corgo,
estruturada pela via do circuito automével, com alguma diversidade de equipamentos e
Servigos;

Abambres - Areas de expansdo recente da cidade, na zona de Abambres, caracterizada
pela diversidade de tipologias de edificios e com deficiente articulagdo entre as varias

subunidades territoriais que a integram;
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10- Hinterland Rural - Solos dominantemente rusticos em Arroios e Torneiros, com utilizacao
agricola e nucleos urbanos de pequena dimensdao ou de edificacdo dispersa, muito
desqualificados e evidenciando muitas caréncias ao nivel do espaco publico;

11- Constantim - Nucleo antigo de Constantim e areas envolventes, maioritariamente nao
estruturadas, com deficiéncias de espaco publico, abrangendo ainda o loteamento

Industrial de Constantim, maior zona industrial do concelho.

Art.2 9.2 - Rede estruturante
A rede estruturante do territério abrangido pelas NP é constituida por areas nucleares que geram
em torno de si dinamicas de atracdo e fixacdo de atividades, nomeadamente as zonas centrais da
cidade, o centro histérico, a UTAD, o Hospital, a Zona Industrial, o parque urbano do Corgo ou o
Palacio de Mateus, e por corredores de conetividade que articulam as diversas unidades
territoriais, com realce para:
a) Rede viaria fundamental: apoiada, essencialmente, nas atuais e antigas vias do Plano
Rodoviario Nacional, designadamente: A4, A24, Ex IP4, EN 2, EN15, EN322 e EN 322-1;
b) Corredores ecolégicos: salientando-se o vale e escarpas dos rios Corgo e Cabril e o vale da
ribeira da Marinheira;
c) Percursos pedonais e cicldveis: em particular os associados a antiga linha de caminho de

ferro do Corgo e os percursos ribeirinhos integrados nas margens do Corgo.

CAPITULO Il - ZONAMENTO

Art.2 10.2 - Classificacdo e qualificagdao do solo

O territério abrangido pelas NP integra:
a) Solo rustico, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:
i)  Espacos naturais e paisagisticos;
ii) Espacos agricolas;
iii) Espacos de uso multiplo;
iv) Espacos de equipamentos e infraestruturas estruturantes;
v) Espagos culturais.
b) Solo urbano, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:
i)  Espacos centrais;
ii) Espacos habitacionais:
ii1) Nucleos antigos periféricos;
ii2) Areas de moradias;
ii3) Areas de habitac3o coletiva;
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iii) Espacgos urbanos de baixa densidade;
iv) Espacos de atividades econdmicas:
ivl) Areas empresariais;
iv2) Areas comerciais pontuais;
v) Espacgos verdes:
v1) Areas verdes de utilizacdo coletiva;
v2) Areas verdes de enquadramento;
vi) Espacgos de equipamentos;

vii) Espacos turisticos.

Art.2 11.2 - Reclassificagao de solo rustico em urbano

Sem prejuizo do estabelecido no RJIGT, na reclassificacdo do solo rustico para solo urbano devem

ainda ser verificadas as seguintes condicdes:

a)

b)

d)

f)

g)

N3o é admitida a reclassificagdo de solo nas areas definidas na Planta de Zonamento, como
integrantes da estrutura ecoldgica fundamental, de acordo com a delimitacdo constante
da Planta de Zonamento;

Quando se pretender a producdo de fogos para habitacdo, a area a reclassificar deve ser
contigua com o perimetro urbano delimitado, em respeito pelas tipologias construtivas
existentes;

A drea de construgao afeta a habitagdao ndo pode ser superior a 25% da drea de construgao
total;

Quando a reclassificagdo de solo for para a instalagao de atividades econémicas que gerem
fluxos de trafego rodoviario pesado deve-se garantir que esses fluxos ndo atravessam
espacos habitacionais, espacos centrais ou espacos urbanos de baixa densidade;

Nas dreas a reclassificar como solo urbano, deve ser garantida a infraestruturacdo nos
termos da legislacio em vigor, privilegiando-se espacos ja total ou parcialmente
infraestruturados;

O indice de utilizacdo maximo do espaco reclassificado é o da categoria de espaco urbano
equivalente em funcdo do uso dominante, devendo ser ajustado em func¢do dos valores
ambientais e paisagisticos em presencga e envolventes;

Os volumes e alturas das construgdes sdo condicionados pela devida integracdo

paisagistica.

CAPITULO Ill - DISPOSICOES COMUNS
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Art.2 12.2 - Principios gerais

A edificacdo num terreno depende da verificagdo cumulativa das seguintes condicdes:

a) A sua dimensdo, configuracdo e circunstancias topograficas sejam adequadas ao
aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de acessibilidade e integragdo paisagistica;

b) Quando o terreno se situe em solo rustico, seja servido por via publica e possua
infraestruturas prdprias com solugdes adequadas as suas caracteristicas;

¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via habilitante e, no minimo,
com infraestruturas publicas de energia elétrica, abastecimento de dgua e drenagem de
aguas residuais, sem prejuizo do estabelecido no artigo 31.2, referente aos espagos urbanos
de baixa densidade.

Em solo urbano e no solo rustico para o qual se preveja a execuc¢do de infraestruturas publicas

de abastecimento e drenagem e nas situagées em que nao existam ainda essas redes publicas,

total ou parcialmente, as solu¢des individuais deverdo ser executadas de modo a permitir a

futura ligagdo aquelas redes.

Art.2 13.2 - Preexisténcias

Para efeitos do presente Regulamento consideram-se preexisténcias as atividades,

exploracdes, instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos que cumpram qualquer

das seguintes condicdes:

a) Na&o carecerem de qualquer licenga ou autorizacdo, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga, e desde que as respetivas licencas ou autoriza¢gdes ndo tenham caducado ou sido
revogadas ou apreendidas, ou corresponderem a informacdées prévias favoraveis em vigor.

S3o também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no niumero

anterior, os direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,

considerando- -se como tal, para efeitos do presente regulamento, as decorrentes de
alienagdes em hasta publica, de aprovacgées de projetos de arquitetura e de informacao prévia
favoravel.

Os atos ou atividades concedidos a titulo precario ndo sdo considerados preexisténcias,

nomeadamente para efeitos de renovacdo da validade do respetivo titulo ou da sua

transformacdo em licenca ou autorizacao definitivas.

Caso as preexisténcias ou as condicdes das licengas, comunicagdes prévias ou autorizagdes ndo

se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis alteragdes as
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mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde que

sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de

utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condig¢des:

a) Quando, pretendendo -se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteragbes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as carateristicas
de conformacao fisica, ou;

ii) As alteragGes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea
anterior, permitam alcancar melhorias relevantes quanto a insercdo urbanistica e
paisagistica ou quanto a qualidade arquitetdnica da edificagao;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagdo, esta seja comprovada e
estritamente necessdria a viabilidade da utilizagcdo instalada ou a instalar, se respeite o
disposto no artigo 15.2 e nao resulte agravamento das condi¢des de desconformidade
quanto a inserg¢do urbanistica e paisagistica, e:

i) Quando afeta a habitacdo unifamiliar ou equipamento de utilizacdo coletiva, com a
ampliacdo ndo seja ultrapassado o dobro da area de construgdo da edificacdo
preexistente, a altura da fachada ndo exceda 7 metros, nem a drea de construgdo total
resultante apds a intervengao seja superior a 300 m2 e a area de impermeabilizagdo
nao seja superior a 60 % da drea do prédio, sem prejuizo do estabelecido para a
categoria de espago em causa;

ii) Quando afeta a outros usos, a ampliagdo ndo seja superior a 30 % da darea de
construgao preexistente.

5- Em caso de sucessivas operacdes urbanisticas de ampliacdo, as condi¢Ges estabelecidas no
nuamero anterior tém de verificar -se em relacdo a area de construgdo preexistente a primeira

ampliacdo realizada apds a entrada em vigor do presente Plano.

Art.2 14.2 - Determinacao da edificabilidade de um prédio

1- A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelos pardmetros urbanisticos
estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sejam eles de ordem
guantitativa ou qualitativa, condicionada as limitacbes impostas pelas servidoes
administrativas ou restricées de utilidade publica eventualmente existentes.

2- Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo indice de utilizacdo, ndo se

consideram as areas de construcdo afetas a equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza
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publica, independentemente dos usos existentes admitidos pelo Plano, exceto se o indice de

utilizacdo se referir a categoria de area de equipamento.

Art.2 15.2 - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

Para garantir uma correta integracdo na envolvente, ou para protecado e promogao dos valores

arquitetdnicos, ambientais e paisagisticos, a Cdmara Municipal impde condicionamentos de

ordem arquitetdnica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantagdo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e
profundidade;

b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;

c) A ocupacgio ou impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal;

d) A mobilizagdo de solos, com alteracdo da sua morfologia.

Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a Camara Municipal pode impedir:

a) A demolicdo total ou parcial de qualquer edificacdo ou elemento construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arbdéreas ou arbustivas de inegdvel valor natural ou
paisagistico.

O ndo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Cdmara Municipal ao abrigo do

presente artigo justifica o indeferimento da pretensao.

Art.2 16.2 - Compatibilidade de usos e atividades

Em cada categoria de espago em que se qualifica o solo rustico e urbano, é identificado o uso

dominante, admitindo-se outros usos e formas de ocupag¢do ou utilizagdo compativeis, nas

condicOes reguladas nas presentes normas.

Consideram-se usos compativeis os que ndo comprometam a afetacdo funcional dominante da

categoria do solo correspondente nem a sustentabilidade das condi¢cdes ambientais e

urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de incompatibilidade e consequente recusa de

licenciamento, aprova¢do ou autorizacdo, em funcdo da sua localizacdo, as utilizagcdes,

ocupacdes ou atividades que:

a) Deem lugar a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condicdes de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizacdo da via

publica;
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¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;
d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimdnio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;
e) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

3- Nao ha lugar a recusa referida no nimero anterior, quando a compatibilizacdo entre os usos
em causa ficar garantida através do cumprimento de condi¢cdes especificas legal ou
regulamentarmente estabelecidas.

4- Na area de intervengdo das NP sdo interditos depdsitos de lixo ou entulhos, parques de sucata,
lixeiras, depdsitos de explosivos e novas instalacdes de postos de abastecimento de
combustivel.

Art.2 17.2 - Estacionamento

1- Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagao superior a
50% da area de construgdo original, deve ser garantido, no interior do lote ou parcela,
estacionamento préprio para responder as necessidades da operac¢do urbanistica em causa,
nas condi¢des expressas no quadro seguinte:

Habitagdo em moradia uni ou bifamiliar 2 lugar/fogo
1 lugar/fogo, a.b.c. hab.< 120m?;
2 lugares/fogo, a.b.c. hab. 2120m? - se conhecida a
Habitacdo coletiva dimensgo dos fogos;
¢ 1,5 lugares por cada 120m? de area bruta de construgio
afeta a habitagdo, no caso de ser desconhecida a dimensdo
dos fogos
Comércio ou servigos 1 lugar/50m? de drea bruta
Empreendimentos turisticos:
Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais:
Até 3 estrelas, inclusive 1 lugar/5 unidades de alojamento
Com 4 ou mais estrelas 1 lugar/4 unidades de alojamento
Turismo de habitagdo e turismo no espago rural . .
. . ¢ pag . 1 lugar/5 unidades de alojamento
nas tipologias de casas de campo e agroturismo
Parques de campismo e de caravanismo 1 lugar/10 lugares destinados aos campistas
. . 1 lugar para o caso da modalidade de moradia ou
Estabelecimentos de alojamento local ou
apartamento
apartamentos .
1 lugar/5 camas para estabelecimentos de hospedagem
Industria e ou armazéns 1 lugar/150m? de a.b.c. ind./armaz.
a.b.c. - drea bruta de construgao
hab. - habitagdo
com. - comércio
ind./armaz.- indUstria e ou armazenagem
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Nas situacdes de alteracdo de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo para os novos usos é definido em fun¢do das capitagGes estabelecidas
no nimero anterior.

A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagdo de

estacionamento estabelecido no numero anterior, sem prejuizo de legislacdo especifica, desde

que se verifigue uma das seguintes condi¢des:

a) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,
devam ser preservados;

b) Aimpossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fung¢do das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranca de edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e
veiculos;

¢) Asdimensdes do prédio ou a sua situagdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgdo do estacionamento com a dotacdo exigida, por razGes de economia e
funcionalidade interna.

Nos casos abrangidos pelo nimero anterior os lugares de estacionamento em falta podem ser

criados em dreas adjacentes ao prédio objeto da operacdo urbanistica, constituindo encargo

dos promotores a construcao das infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a aquisi¢ao
da parcela ou parcelas de terreno que forem necessarias.

Nas operacGes de loteamento ou operagOes urbanisticas de impacte relevante, como tal

considerados em regulamento municipal, deve ainda ser criado estacionamento publico

correspondente, no minimo, as percentagens a seguir indicadas dos valores obtidos pela
aplicagcdo do numero 1 deste artigo:

a) 30% dos lugares privados para habitacao;

b) 20% dos lugares privados para servigos;

c) 20% dos lugares privados para instalagdes industriais e armazéns.

Excetuam-se do nimero anterior as situa¢des de colmatacdo em que os prédios confinem com

via publica existente cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criacdo de

estacionamento, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensa¢dao em acordo com o

definido em regulamento municipal.
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Art.2 18.2 - Areas de protegdo funcional
As areas de protecdo funcional correspondem a faixas de salvaguarda a viabilizagdo de todas as
vias propostas no Plano, cujo tragado definitivo ainda carece de projeto de execugao.
As areas referidas no nimero anterior sdo constituidas por uma faixa de prote¢do non -
aedificandi de 25 metros para cada lado do eixo indicado na Planta de Zonamento —
Qualificacdo Funcional enquanto ndo estiver aprovado o projeto de execugdo respetivo, sem

prejuizo do disposto no artigo 13.2 do presente Regulamento, referente a preexisténcias.

CAPITULO IV - SOLO RUSTICO

SECCAO | - ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Art.2 19.2 - Identificagdo e regime
Nos espacos naturais e paisagisticos pretende-se fundamentalmente acautelar as intervenc¢des
suscetiveis de impactes na paisagem e nos ecossistemas, promovendo o estado de conservagao
favoravel dos valores naturais existentes, integrando os habitats naturais e semi-naturais
identificados no sitio Alvdo-Mardo - PTCONOOQO3 e associados as escarpas do Corgo.
Sem prejuizo do disposto no Plano Setorial da Rede Natura 2000, nestes espacos aplica-se o
seguinte regime:
a) Tém cardter non-aedificandi, sem prejuizo do disposto na alinea seguinte, sendo ainda
interditos os seguintes atos:
i.  Destruicdao do coberto vegetal e obstrucao das linhas de drenagem natural;
ii. Instalacdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rapido e introducao
de espécies faunisticas ou floristicas exdticas;
iii.  Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destrui¢do parcial
ou total da vegetacao lenhosa ribeirinha;
iv. Construcdo e ampliacdo de vias de comunicagao;
v. Atividades industriais extrativas.
b) Sdo permitidas:
i. InstalagBes aligeiradas de apoio a visitacdo, a atividades 420recreativas e a a¢bes

pedagdgicas, nomeadamente percursos em passadico e locais de miradouro;
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ii. Reconstrucdo e ampliagdo de edificagGes existentes que visem utilizagGes recreativas,
pedagégicas e culturais, ndo podendo a area de construcdo afeta a ampliacdo ser

superior a 50% da drea de construcdo preexistente.

SECCAO Il - ESPACOS AGRICOLAS E ESPACOS DE USO MULTIPLO

Art.2 20.2 - Identificagdo
1- Espacos agricolas: areas de vocagcdo dominante para as atividades agricolas integrando os solos
de RAN e terrenos agricolas complementares.
2- Espacos de uso multiplo: dreas de bosques, essenciais para a qualificacdo e compartimentacdo
da paisagem.
3- Os solos integrados nestes espacos ndao podem ser objeto de quaisquer a¢des que diminuam
ou destruam as suas potencialidades, salvo as enquadradas nas exce¢Oes estabelecidas na lei

geral e as previstas no presente Regulamento, consideradas compativeis com o uso dominante.

Art.2 21.2 - Excegbes ao uso dominante
Consideram-se compativeis com o uso dominante as instalagdes, as obras, os usos e as atividades
seguintes:
a) InstalagBes de apoio as atividades agricola, com ou sem componente habitacional;
b) Ampliacdo e reconstrucdo de edificios habitacionais;
¢) Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer;
d) As construcGes, usos ou atividades compativeis so sdo autorizadas nas condices definidas
nos artigos seguintes desta sec¢do e desde que sem prejuizo do estabelecido para a
estrutura ecoldgica municipal, e ainda:
i. Ndo afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de
salubridade e funcional;
ii. Seja assegurada pelos interessados a execucdo e manutencdo de todas as
infraestruturas necessarias, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da construgdo
a impossibilidade ou a inconveniéncia da execuc¢do de solu¢des individuais para as

infraestruturas.

Normas Provisérias do PU da Cidade de Vila Real 40160

40\01-Contetido Té s s\Discus 40-MD_REG_NP_R04.docx Normal.dotm




situs

MUNICIPIO DE VILA REAL
projectos, gestdo e avaliagdo ambiental, 1da

Art.2 22.2 - Edificabilidade
1

Instalages de apoio a atividade agricola:

a) Apenas permitida nos espagos agricolas e desde que a area bruta de construcdo total do
assento de lavoura ndo exceda um indice de utilizacdo de 0,05, relativamente a area da
exploragao.

b) A construcdo de instalagdes agro-industriais apenas é permitida nos espagos agricolas e
desde que:

i.  Aadrea coberta ndo exceda 15 % da area da exploragao;
ii. AsinstalagOes agro-industriais ndo integrem a atividade pecuaria.

2- Admite-se a reconstrugdo e a ampliagdo de edificios habitacionais pré-existentes até 50% da
area bruta de construcdo existente, ndo podendo a altura da fachada ultrapassar 7 metros ou
dois pisos e a area de solo impermeabilizada pelas novas constru¢des ou equipamentos de
lazer complementares nao exceder 10% da area total da parcela, sendo que a area bruta de
construgao total fica limitada a um maximo de 300 m2.

3- Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer:

a) Permitem-se construgdes para empreendimentos turisticos e empreendimentos de recreio
e lazer que obtenham a declaragdo de interesse para o turismo, de acordo com o
legalmente estabelecido e desde que a altura da fachada ndo seja superior a
correspondente a trés pisos, exceto para o caso de estabelecimentos hoteleiros, que serdo
analisados caso a caso.

b) No caso de turismo em espaco rural e turismo de habitacdo, permite-se a reabilitacdo das
construgbes existentes e a sua ampliagdo em mais 50% da drea da construgao existente,
devendo a altura de fachada ndo ultrapassar 7 metros ou dois pisos, sem prejuizo da
existente, se superior, e a area de solo impermeabilizada pelas novas construcGes ou

equipamentos de lazer complementares ndo exceder 10 % da area total da parcela.
SECCAO Il - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS ESTRUTURANTES

Art.2 23.2 - Identificagdo e regime
1- Estes espacos integram as instalagdes afetas a subestagbes elétricas, estacdes de tratamento
de dgua, esta¢Oes de tratamento de aguas residuais, bem como equipamentos de utilizagdo
coletiva inseridos em contexto rustico, como o complexo desportivo do Monte da Forca.
2- As areas afetas a infraestruturas sdo vedadas e geridas pelas entidades competentes nao se

admitindo neles edificagGes que ndo sejam adstritas aos usos e utiliza¢Ges atuais, aplicando-se
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a cada uma o estipulado na legislagdo geral e especifica em vigor, designadamente em matéria
de zonas non-aedificandi e de prote¢ao, quando for o caso.

3- Nas dreas afetas a equipamentos permitem-se obras de ampliacdo e reconstrucao desde que
seja garantida a correta integracdo, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos, recuos
e compatibilidade de usos com a ocupacdo envolvente, seja garantida a satisfacdo do
estacionamento necessario a atividade gerada e o indice de utilizacdo resultante, no caso da

ampliacdo, ndo seja superior a 1,0.
SECCAO IV - ESPACOS CULTURAIS

Art.2 24.2 - |[dentificacao e regime
1- Os espacos culturais incluem o Palacio de Mateus e jardins anexos.
2- Neste espago admitem-se as obras inerentes a sua utilizagdo cultural e turistica, desde que ndo

impliguem a descaracterizacdo do imdvel e dos jardins.

CAPITULO V - SOLO URBANO

SECCAO | - ESPAGOS CENTRAIS

Art.2 25.2 - |[dentificagcdo e Usos
Os espagos centrais correspondem a areas de usos mistos que integram fung¢des habitacionais e
uma concentracdo diversificada de atividades terciarias e equipamentos, desempenhando, pelas

suas caracteristicas, funcdes de centralidade.

Art.2 26.2 - Regime de edificabilidade
Nos espacos centrais permitem-se novas edificacdes, bem como obras de ampliacdo e
reconstrucao, desde que:

a) Tenham como finalidade complementar os servigos e atividades desenvolvidas;

b) Seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente quanto ao cumprimento dos
alinhamentos e recuos dominantes e a moda da altura da fachada e da forma de relacdo
do edificio com o espago publico na frente urbana em que o prédio se integra;

c) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada;

d) O indice de utilizacdo e a altura fachada ndo sejam superiores, respetivamente, a 1,2 e 17
metros ou 5 pisos, exceto nos casos de colmatacdo e nas situagdes de cumprimento dos

parametros urbanisticos dominantes a que se refere a alinea b);
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e) Tenha uma percentagem maxima de impermeabilizacdo de 80%.

SECCAO Il - ESPACOS HABITACIONAIS

Art.2 27.2 - Identificagdo e Usos

1- Os espacos habitacionais correspondem a areas com predominancia da fung¢do habitacional,
complementadas com comércio e servigos e subdividem-se em:
a) Ndcleos antigos periféricos;

b) Areas de moradias;
c) Areas de habitacdo coletiva.

2- Os espacos habitacionais destinam-se as atividades habitacionais, comerciais, servigos e
equipamentos complementares, incluindo areas verdes urbanas de utilizacdo privada ou
publica de caracter local, admitindo-se ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros
desde que compativeis com a habitacdo, de acordo com o disposto no artigo 16.2 do

presente regulamento.

Art.2 28.2 - Nucleos antigos periféricos

1- Estes correspondem aos nucleos primitivos da formagdo desses lugares, com predominancia de
habitacdo unifamiliar em banda, com as fachadas confrontando com o espago publico,
configurando, generalizadamente, dreas urbanas com deficiéncias ao nivel da circulacido e
estacionamento.

2- Nestes nucleos, as intervengdes a levar a efeito devem ter como regra a conservagido e
reabilitacdo dos elementos com valor patrimonial ou que sejam caracterizadores de uma
identidade e histéria do sitio, privilegiando ainda as a¢Ges de requalificacdo do espaco publico
e remocao dos elementos dissonantes.

3- As regras de edificabilidade respeitantes a construgdao de novos edificios sdo as estabelecidas
para cada caso concreto pela Camara Municipal, tendo presente a correta relagdo com os
edificios vizinhos preexistentes a manter, nomeadamente no respeito pela média da cércea dos
edificios da frente urbana respetiva e da confrontante e no estabelecimento de alinhamentos
e recuos que contribuam para a valorizacdo do espaco publico.

4- Aimpermeabilizacdo resultante de amplia¢Ges de edificios existentes ou novos edificios na area

afeta ao logradouro de um prédio onde ja exista edificagdo ndo pode ser superior a 50% da area
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total do logradouro, privilegiando-se sempre a preservagao da vegetacdo arbdrea e arbustiva

existente.

Art.2 29.2 - Areas de moradias

As areas de moradias subdividem-se em:
a) Area de moradias formal;
b) Area de moradias informal.
No caso da construgao de novos edificios ndo resultantes de operagdao de loteamento ou de
ampliacdo dos edificios existentes, integrados ou ndo em operagdes de loteamento, a drea de
impermeabilizacado, sem prejuizo do cumprimento dos alinhamentos dominantes, ndo pode ser
superior a 70% da drea total do prédio.
No caso de operacdo de loteamento, o indice de utilizagdo maximo serd de 0,45 e a
percentagem maxima de impermeabilizacdo de 50%.
A altura mdxima da fachada é a correspondente a dois pisos ou 8 metros, podendo ser de trés
pisos ou 11 metros em terrenos declivosos para aproveitamento de cave, sem prejuizo do
estabelecido na alinea b) do nimero seguinte.
Nas areas de moradias estruturadas as obras de construcdo ou as intervencdes nos edificios
existentes a levar a efeito, subordinam-se as seguintes disposicdes:
a) Cumprimento dos alinhamentos e recuos dominantes da frente urbana respetiva, quer para

os edificios, quer para as frentes do lote confinantes com o espaco publico;
b) A altura da fachada sera a da moda na frente urbana respetiva.
Nas dreas de moradias ndo estruturadas as obras de constru¢cdo obedecem ao principio de
valorizagdao do espaco publico, disponibilizando as areas necessdrias ao reperfilamento dos

arruamentos de acesso e criagdo ou ampliagdo de passeios.

Art.2 30.2 - Areas de habitagdo coletiva

Estas dreas correspondem as zonas da cidade de maior densidade construtiva,
dominantemente caracterizadas por edificios de habitacdo coletiva ou de uso misto e nas quais
se admitem, além da habitacdo, comércio e servicos, atividades turisticas, equipamentos de
utilizacdo coletiva, industrias e armazenagem, desde que compativeis com o uso habitacional.

Na ampliacdo ou na construcdo de novos edificios, deve dar-se cumprimento aos alinhamentos
e recuos que a Camara Municipal considere como os necessarios ao reperfilamento ou corre¢do
de tracado do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona da

cidade abrangida pela intervengdo, podendo, a Camara Municipal, para cada situacdo
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especifica, impor limites de altura de fachada justificados por razées de integracao urbanistica

com os edificios e zonas envolventes.

As novas construgdes, bem como obras de ampliagcdo de edificios existentes, deverdao ser

sempre orientadas de forma a harmonizarem-se com as caracteristicas dominantes do conjunto

onde se inserem, respeitando, na auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada

definidos pela Camara Municipal, as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas desse conjunto,

designadamente:

a) O alinhamento e o recuo dominantes da frente urbana ou do conjunto onde se integra o
prédio objeto da intervengdo;

b) A moda da altura da fachada da frente urbana ou do conjunto onde se integra o prédio
objeto da intervencao;

c) Atipologia construtiva dominante da frente urbana ou do conjunto onde se integra o prédio
objeto da intervencao.

Nos casos ndo previstos nos nimeros anteriores, sem prejuizo do cumprimento dos parametros

definidos para cada SUOPG, os parametros de edificabilidade ndo podem exceder os seguintes

valores:

a) Tipo 1: altura da fachada correspondente a 4 pisos ou 14 metros; indice de utilizagdo de
0,8;
b) Tipo 2: altura de fachada de 5 pisos ou 17 metros; indice de utilizacdo de 1,0; e uma
percentagem maxima de impermeabilizagdo de 75%.

Excetuam-se dos numeros anteriores as situacbes de colmatacdo, nas quais as novas

construcGes ou ampliacdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos

edificios contiguos e estabelecem a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

As operagdes urbanisticas devem privilegiar solu¢des de continuidade dos espacos de utilizacdo

coletiva, promovendo a integra¢do destas areas na Cidade, podendo a Camara Municipal, para

cumprimento deste objetivo, condicionar o seu licenciamento a obrigatoriedade do acordo ou

da associagdo entre proprietdrios contiguos para a promogdo dessas mesmas operagoes.
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SECGAO Il - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Art.2 31.2 - Identificagdo e regime
Os espacos urbanos de baixa densidade respeitam a areas parcialmente edificadas com
moradias, inseridas em contexto agricola, com deficiéncias ao nivel da infraestruturacdo e da
estruturacdo dos espacos publicos viadrios e pedonais.
Nestes espacos aplicam-se as seguintes disposi¢oes:
a) Nao é permitida a abertura de novos arruamentos;
b) As novas edificacbes devem possibilitar o alargamento das vias de acesso e criagdo ou
ampliacdo de passeios;
c) Apenas se admitem tipologias de habitacdo unifamiliar, sem prejuizo de outros usos
compativeis, estando a altura da fachada limitada a 8 metros, ou dois pisos acima do solo;
d) Apenas se admite edificagdo em parcelas existentes ou lotes a constituir com frente minima
de 15 metros;

e) Admitem-se solu¢Ges individuais para o tratamento de esgotos.

SECGAO IV - ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Art.2 32.2 - Identificagao e regime

Os espacos de atividades econdmicas compreendem:

a) Areas empresariais;

b) Areas comerciais pontuais;

Nas dreas empresariais permite-se a colmatagdo dos espacos livres por novas unidades de

acordo com o projeto de loteamento ja aprovado ou, caso nao se verifique esta situacdo, na

observancia das seguintes regras:

a) No interior de cada lote exista o espaco necessario ao movimento de cargas e descargas,
bem como ao estacionamento proéprio, sem prejuizo da normal fluéncia de trafego nas vias
publicas;

b) O indice de utilizacdo ndo exceda 0,75 da area do lote ou parcela.

Nas dareas a que se refere o niUmero anterior admite-se a instalagdo de servicos, atividades

comerciais, equipamentos e, eventualmente, estabelecimentos hoteleiros, desde que seja

garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos e

compatibilidade de usos com a ocupag¢dao envolvente, a satisfacdo do estacionamento

necessario a atividade gerada e a requalificacdo do espaco pubico de circulagdo viaria e pedonal.
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4- Nas dreas comerciais pontuais admite-se a ampliacdo das instala¢des existentes em 50% da area
de implanta¢do, salvaguardadas as condi¢cbes de acesso, circulagdo e estacionamento e
garantida a integracdo urbana e paisagistica.

5- As areas a que se refere o nUmero anterior sé podem ser reconvertidas para habita¢do se essa
reconversao for integral e dando cumprimento aos parametros urbanisticos da categoria de

espaco habitacional contigua.

SECGCAOV - ESPACOS VERDES

Art.2 33.2 - Identificacao e regime

1- Os espacos verdes tém funcdes ludicas ou de protecdo e salvaguarda e distinguem-se nas
seguintes tipologias:

a) Areas verdes de utilizacdo coletiva;
b) Areas verdes de enquadramento;

2- As dreas verdes de utilizagdo coletiva integram o Parque do Corgo e espacos urbanos e espacos
verdes de utilizagdo coletiva nos quais se admitem intervengGes e instalacdo de estruturas
construidas que visem a sua utilizagdo e vivéncia;

3- Nas areas verdes de enquadramento e sem prejuizo do uso atual e da legislacdo geral aplicavel,
é interdita a destruicdao do solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de arvores além do
estritamente indispensavel a concretizacao das obras referidas no nimero seguinte.

4- Nas areas verdes de enquadramento admitem-se as obras inerentes a:

a) Ampliacdo das edificacGes pré-existentes até 0,5 vezes a area de construcdo existente e até
ao maximo de 200 m?;

b) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de 4&4gua, saneamento, eletricidade,
telefones, gas e rodovias;

¢) Transformacdo em areas verdes de utilizacdo coletiva, nos termos do numero 2,
promovendo a continuidade das areas verdes publicas atuais, nomeadamente pela criagdo

de percursos pedonais.
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SECCAO VI - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Art.2 34.2 - Identificagdo e regime

Os espacos de equipamentos destinam-se a instalacdo de equipamento de interesse e utilizacdo
coletiva.

Nestas dreas permitem-se obras de ampliacdo e reconstrucdo, sem prejuizo da legislagao
aplicavel a imdveis classificados e edificios publicos ou ao disposto em Plano de Pormenor,
desde que seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria,
alinhamentos, recuos e compatibilidade de usos com a ocupacado envolvente, seja garantida a
satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada e o indice de utilizagdo resultante,
no caso da ampliacdo, nao seja superior a 1,0.

No caso de equipamentos de natureza privada, o uso dominante é o correspondente ao
equipamento ou infraestrutura de interesse publico, admitindo-se a coexisténcia de outros usos
desde que a area de terreno que Ihes seja afeta ndo seja superior a 40% da area total do terreno

qualificado como “espa¢o de equipamento” e seja garantida a compatibilidade com o uso

dominante.
SECCAO VII - ESPACOS TURISTICOS

Art.2 35.2 - Identificagdo e regime

O espaco turistico identificado destina-se a instala¢do de estabelecimento hoteleiro enquadrado

nos seguintes requisitos:

a) Altura de fachada maxima de 16 metros, ou quatro pisos acima do solo;

b) indice de utilizacdo de 0,8;

c) Disponibilizacdo de lugares de estacionamento em conformidade com as necessidades e o
estabelecido no presente regulamento;

d) Previsdo de acesso viario criteriosamente localizado e dimensionado, de forma a evitar
conflitos com o trafego de passagem;

e) Cedéncia de espaco na margem do Corgo que permita a criagdo de corredor publico,

conforme consta da Planta de Zonamento.

Normas Provisérias do PU da Cidade de Vila Real 48160

1-Conteiido Té s s\Discus 40-MD_REG_NP_R04.docx Normal.dotm



)
LNTS

situs

MUNICIPIO DE VILA REAL
projectos, gestdo e avaliagdo ambiental, 1da

TITULO IV - AREAS DE SALVAGUARDA E DE RISCOS

Art.2 36.2 - Estrutura ecolégica fundamental

A estrutura ecoldgica fundamental é constituida por um conjunto articulado de areas com
carateristicas biofisicas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio
ecolégico e ambiental do territério e na valorizagdo dos recursos patrimoniais e paisagisticos,
proporcionando a estruturacdo das atividades urbanas e rurais de forma integrada e
sustentavel.
Na estrutura ecoldgica devem ser privilegiadas as a¢des que contribuam para os seguintes
objetivos:

a) Protecdo e valorizacdo dos recursos naturais e da paisagem;

b) Manutencdo e reforgo da biodiversidade;

¢) Controlo dos fatores de risco;

d) Protecdo dos recursos hidroldgicos e recarga de aquiferos.

3- Nestas areas aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias de espacos definidas,

cumulativamente com as seguintes disposicdes:
a) Preservacdo das estruturas tradicionais associadas a atividade agricola, como pocos,
tanques, noras, moinhos e muros de pedra;
b) Manutencdo de sebes de compartimentac¢do da paisagem;
c) Preservacgdo da galeria ripicola dos cursos de 4gua;
d) Cumprimento do cddigo das boas praticas agricolas para a protecao da dgua contra a

poluicdo por nitratos de origem agricola.

4- Nestas areas, sem prejuizo da legislacdo geral aplicavel, admite-se:

5-

a) Construcdo de parques verdes de utilizacdo coletiva;
b) Instalagdo de infraestruturas basicas;
c) Percursos pedonais e ciclaveis, caminhos agricolas, florestais ou de recreio e lazer, desde
gue a sua pavimentacao garanta a permeabilidade do solo;
d) Novos arruamentos desde que ndo haja alternativa viavel fora destas areas, ndo podendo
o seu perfil transversal tipo ser superior a 6.0 metros;
A edificabilidade, quando permitida nos termos estabelecidos para as diferentes categorias de
espacos, fica limitada as utilizacGes e condi¢des seguintes:
a) Ampliacdo dos edificios existentes até 50% a drea bruta de construcdo existente e, quando

destinados a habitac&o, até ao maximo global de 200 m?;
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b) Adaptacdo de construcGes existentes a empreendimentos de turismo em espaco rural e
a atividades culturais, de recreio e de lazer associadas ao aproveitamento das

potencialidades naturais e paisagisticas.

Art.2 37.2 - Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias

1- As zonas demarcadas correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida para o local.

2- Nestas zonas nao sdo admitidas quaisquer agdes suscetiveis de promover a altera¢do do sistema
natural de escoamento por obstrucdo a circulacdo das aguas.

3- Excecionalmente e desde que ndo seja posta em causa a seguranca de pessoas e bens e sem
prejuizo do regime das areas incluidas em REN admitem-se:

a) Obras de construcdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo quando situadas em solos
urbanizados e desde que as cotas dos pisos inferiores das edificacdes sejam superiores a
cota local da maxima cheia conhecida;

b) Construgdes inseridas em areas verdes de fruicdo publica destinadas a apoiar atividades de
recreio e lazer, desde que constituam estruturas ligeiras preferencialmente amoviveis,
devendo a cota de soleira, sempre que possivel, localizar-se acima do alcance da cheia.

4- Nas zonas inundaveis ndo é permitida a edificagdo de estacionamentos em estrutura,
arrecadacoes, estabelecimentos escolares, desportivos, servicos de salde, centros de dia e lar
de terceira idade, quartéis de bombeiros, instalagdes da PSP e GNR, instalagdes das forgas
armadas ou quaisquer outras destinadas a atividades de seguranca e protec¢do civil ou

assisténcia.
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TiTULO V — REDE RODOVIARIA

Art.2 38.2 - Identificagao e regime

situs

1- Otracado darede rodovidria respeita as vias existentes ou a espagos-canal destinados as novas

vias abrangendo a seguinte hierarquia;

a) Vias coletoras;

b) Distribuidoras principais;

c) Distribuidoras locais;

d) Vias de acesso local.

2- As vias da rede rodoviaria, na auséncia de alinhamentos ja definidos ou previstos em plano de

pormenor e sem prejuizo das disposicOes legais e normativas aplicaveis as infraestruturas

rodoviarias existentes e projetadas sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A., devem,

sempre que possivel, adquirir progressivamente as seguintes caracteristicas:

Hierarquia

Distribuidoras principais

Distribuidoras locais

Vias de acesso local

Recomendagdes particulares

Implementag¢do de medidas
de minimizagdo de ruido

Implementagdo de medidas de
acalmia de trafego

Implementagdo de medidas de
acalmia de trafego

Zona non-aedificandi (em

Variavel com o minimo de

marginantes

. . 15 metros 10 metros
relagdo ao eixo) 15 metros
Ndmero 1 Sentido 1 1 1
minimo de
vias 2 Sentidos 2x1 2x1 2x1
Sepayragao IISICa dos sentidos Facultativa Facultativa A evitar
de circulagdo
Largura minima das vias [m] 3,25 3,25 2,80
Largura minima dos passeios 3,00 3,00 225
[m]
Acessos a prédios Excecional Livre Livre

Estacionamento

Excecional (2,5%5,5m)

Autorizado, sujeito a restri¢es
operacionais da via (2,5*5,5m)

Autorizado, sujeito a restricoes
operacionais da via (2,5*%5,5m)

Cargas e descargas

Excecional

Reguladas

Reguladas

Circulagdo pedonal e de
velocipedes

Segregada

Preferencialmente segregada

Livre

3- O tracado das vias previstas inscrito na planta de zonamento é meramente indicativo,

carecendo de confirmagdo em sede de projeto especifico, que devera garantir os pressupostos

da ligacdo preconizada e as caracteristicas técnicas associadas a sua hierarquia.
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TITULO VI - PROGRAMAGCAO E EXECUCAO

CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 39.2 - Formas de execugao

A execucdo das NP ocorre de forma sistematica, através da programacdo municipal de operacées

urbanisticas integradas em Plano de Pormenor ou Unidade de Execu¢do ou de forma ndo

sistematica, através de opera¢Ges urbanisticas em acordo com o Regime de Urbanizagdo e

Edificacado.

Artigo 40.2 - Programacgao

A acdo municipal privilegia as intervengdes que contribuam para:

a) A consolidacdo e qualificagdo do espago urbanizado;

b) A disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e infraestruturas necessarios
a satisfacdo das caréncias detetadas;

¢) As que possuam caracter estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras
do seu desenvolvimento;

d) A estruturacdo dos tecidos existentes.

Artigo 41.2 - Execu¢ao em solo urbano estruturado

Em solo urbano estruturado e sem prejuizo para o estabelecido para cada SUOPG, a execugdo
do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso imediato a operag¢des urbanisticas
previstas no Regime Juridico de Urbaniza¢ao e Edificacdo.

Excetuam-se do numero anterior as situa¢des para as quais o municipio venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de execugao, por a ocupagao
nao se encontrar consolidada e se justificar que as intervenc¢des sejam suportadas por uma
solucdo de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturacao fundiaria, a abertura de
novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos para areas verdes ou de equipamentos

coletivos.

Artigo 42.2 - Execu¢ao em solo urbano nao estruturado
Em solo urbano nao estruturado, a execucdao do Plano processa-se, preferencialmente, no

ambito de unidades de execucdo.
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2- O municipio pode autorizar operag¢oes urbanisticas ndo inseridas em unidades de execuc¢do nas
seguintes situagdes:

a) Quando a delimitacdo das unidades de execuc¢do se revelar impossivel ou desnecessaria a
luz dos objetivos delineados pelo plano;

b) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com solo urbano consolidado ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de ag¢des de
urbanizacdo ou edificacdo e desde que o municipio considere que as solu¢des propostas
asseguram uma correta articulacao formal e funcional com o solo urbano consolidado e nao
prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;

¢) Quando correspondam a obras de construcdo de edificios em parcelas confinantes com via
habilitante e se trate de prédios na situacdo de colmatac¢do ou de prédios que possuam

estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situacao legal.

Artigo 43.2- Unidades de execugao

1- Adelimitagdo das unidades de execugdao cumpre os seguintes requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas
de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis,
nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execuc¢do ndo abranger a totalidade de um poligono
auténomo de solo urbano a consolidar, que ndo fique inviabilizada, para as areas
remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em
uma ou mais unidades de execu¢do que cumpram individualmente as condi¢bes
estabelecidas na alinea anterior;

¢) Garantir a correta articulacdo funcional e formal da intervenc¢do urbanistica com o solo
urbano consolidado pré-existente.

2- Nao é condigdo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execugdo o facto de ela abranger
um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢des

estabelecidas no nimero anterior.
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Artigo 44.2 - Subunidades operativas de planeamento e gestao
1- Entende-se por subunidades operativas de planeamento e gestdo (SUOPG) as zonas que pela
sua dimensdo, localizacdo estratégica ou débil nivel de infraestruturacdao exigem concecao e
execucdo integrada e sistematica.
2- No desenvolvimento dos estudos a elaborar para as SUOPG podem ser integrados outros solos
contiguos, por razdes de cadastro de propriedade ou por necessidade de articulagao funcional.
3- Sem prejuizo da identificacdo e programacdo de outras areas com estas caracteristicas as NP

identificam as seguintes SUOPG e respetivas condi¢des de execucao:

Identificagdao CondigGes de execugdo

Uso dominante: Habitagdo

Pardmetros urbanisticos maximos: Conforme alinea a), n.2 4 do art.2 30.2
Participacdo do Municipio: Residual

Obijetivos especificos:

1) Estruturar a ocupagdo do vazio urbano assegurando a continuidade dos arruamentos

existentes a norte;

2) N3o permitir entradas e saidas de veiculos diretamente na N2.

Uso dominante: Habitagdo e Atividades econdmicas

Pardmetros urbanisticos maximos: Conforme alinea a), n.24 do art.230.2 e n.2 2 do art.2
32.2

Participacdo do Municipio: Significativa

Obijetivos especificos:

1) Estruturar a ocupacdo do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais existentes;

2) Ampliagdo de equipamentos, nomeadamente do cemitério;

3) Disponibilidade de terrenos para a localizagdo de atividades logisticas e eventos
ocasionais, como a feira, a semana académica e outras atividades urbanas que
exijam levados niveis de acessibilidade e segregacao das areas urbanas centrais;

4) Criar um novo no no EXIP4, apoiando-se na rua de Montezelos;

5) Diminuir as dreas excluidas urbanisticamente.

Usos dominantes: Habitagdo e Atividades econdmicas

Parametros urbanisticos maximos: Conforme o n.2 2 do art.232.2e osn.23 e 4 do art.2
29.°

Participacdo do Municipio: Residual

SUOPG3: Timpeira Obijetivos especificos:

1) Estruturar a ocupacdo do vazio urbano;

2) Impedir acessos diretos ao entrosamento da N2 e N15;

3) Disponibilidade de terrenos para a localizagdo de atividades comerciais:

4) Articulagdo funcional e tipoldgica com as dreas habitacionais contiguas.

Uso dominante: Habitagdo
Parametros urbanisticos maximos: Conforme n.2 3 e 4 do art.2 29.¢2

SUOPG1: Flores/Bairro da
Carvalha

SUOPG2: Montezelos

SUOPG4: Participacdo do Municipio: Residual
Avenida Aureliano Obijetivos especificos:
Barrigas 1) Salvaguardar o carater panoramico local da Avenida Aureliano Barrigas;

2) Melhorar a relagdo entre a rede vidria e o sistema urbano envolvente;
3) Manter a relagdo entre o espago construido e a estrutura ecoldgica fundamental.
Uso dominante: Habitagdo
Parametros urbanisticos méximos: Conforme o art.2 26.2
Participacdo do Municipio: Significativa
SUOPGS5 Mateus poente |Objetivos especificos:
1) Promover uma nova centralidade;
2) Diminuir a fragmentag&o urbana;
3) Manter a relagdo entre o espago construido e a estrutura ecoldgica fundamental.
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SUOPG6: Mateus
nascente

Uso dominante: Sem dominancia de uso, privilegiando-se os servigos

Pardmetros urbanisticos maximos: Conforme o art.2 26.2

Participacdo do Municipio: Significativa

Obijetivos especificos:

1) Promover uma nova centralidade, através da localizagdo de equipamentos de
carater geral;

2) Diminuir a fragmentag&o urbana;

3) Melhorar as condi¢des de habitabilidade das comunidades desfavorecidas;

4) Manter a relagdo entre o espago construido e a estrutura ecoldgica fundamental.

SUOPG7: Antiga Zona
Industrial

Uso dominante: Habitagdo e servigos

Pardmetros urbanisticos maximos: Conforme o art.2 26.2

Participacdo do Municipio: Significativa

Obijetivos especificos:

1) Promover uma nova centralidade;

2) Diminuir a fragmentagdo urbana;

3) Priorizar intervengdes relacionadas com a mobilidade suave, como é o caso da
relagdo com a Ecovia do Corgo, da UTAD com a Biblioteca e com a futura ponte
pedonal do Corgo;

4) Manter a relagdo entre o espago construido e a estrutura ecolégica fundamental;

5) Assegurar a criagdo de um parque de estacionamento dissuasor em interface com os
transportes coletivos.

SUOPGS: Tourinhas

Uso dominante: Habitagdo

Pardmetros urbanisticos maximos: Conforme a alinea a), n.2 4 do art.2 30.2

Participacdo do Municipio: Residual

Obijetivos especificos:
1) Reperfilar a estrada municipal a norte, como entrada na cidade;
2) Valorizagdo do espago natural ribeirinho e promogdo do agroparque de Tourinhas;
3) Manter a relagdo entre o espago construido e a estrutura ecoldgica fundamental.

SUOPG9: Quinta do Porto

Uso dominante: Habitagdo
Parametros urbanisticos maximos: Conforme n.2 3 e 4 do art.2 29.¢2
Participacdo do Municipio: Residual
Obijetivos especificos:
1) Estruturar a ocupacdo do vazio urbano;
2) Impedir acesso diretos a construgdes marginantes do tragado proposto para a
Circular Nascente a Cidade de Vila Real.

SUOPG10: N. Sr2 de
Lourdes

Uso dominante: Habitagdo

Pardmetros urbanisticos méximos: Conforme o n.2 4, alinea b) do art.2 30.2

Participacdo do Municipio: Residual

Obijetivos especificos:
1) Estruturar a ocupacdo do vazio urbano, potenciando a relagdo com a UTAD,

nomeadamente através da promogao de habitagdo para estudantes e docentes;

2) Impedir entradas e saidas diretas de veiculos na N313;
3) Promover o espago de utilizagdo coletiva proposto;

SUOPG11: Aerédromo

Uso dominante: Indlstria e armazenagem
Parametros urbanisticos mdximos: Conforme n.2 2 do art.2 32.2
Participacdo do Municipio: Residual
Obijetivos especificos:
1) Estruturar a ocupacdo do vazio urbano;
2) Diminuir a fragmentagdo urbana:
3) Aumentar a oferta da localizagdo das atividades econdmicas;
4) Melhorar a relagdo entre a rede viaria e o sistema urbano envolvente.
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CAPITULO Il - AREAS PARA ESPAGOS VERDES, EQUIPAMENTOS E INFRAESTRTURAS DE
UTILIZAGAO COLETIVA

Artigo 45.2 - Parametros de dimensionamento

1- Nas operagbes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que, nos termos do Cddigo
Regulamentar de Vila Real, sejam consideradas como de impacte relevante ou semelhante a
loteamento, devem prever-se areas destinadas a implantacdo de espacos verdes,
equipamentos e infraestruturas de utilizacdo coletiva.

2- A area global do conjunto das parcelas destinadas aos fins a que se refere o nimero anterior
ndo podera ser inferior a 0,30m2/m2 da area bruta de construcdo destinada a indUstria e
armazéns ou 0,40m2/m2 da area bruta de construcdo destinada a outros usos.

3- A ndo previsdo das parcelas que decorram da aplicacdo dos parametros indicados e para os fins
referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagées devidamente
justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta inser¢do urbanistica face as condigGes
funcionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimensao ou configuracado da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para a
concretizagdo destes espagos;

¢) A dotacdo existente na envolvente de espacos verdes e ou equipamentos publicos garanta

a satisfacdo das necessidades geradas pela operagao urbanistica.

Artigo 46.2 - Cedéncias
1- As parcelas a integrar no dominio municipal correspondem as consideradas necessdrias e ou
suficientes para garantir a satisfacdo das necessidades e o interesse publico, correspondendo:
a) As propostas e identificadas na Planta de Zonamento destinadas a zonas verdes publicas,
equipamentos e arruamentos viarios de carater geral;
b) As que servem diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o resultante do desenho
urbano.
2- Os terrenos cedidos devem obedecer, designadamente, aos seguintes principios:
a) Serem isentos de 6nus, servidGes ou restri¢cées que prejudiquem o fim a que se destinam;
b) Apresentarem uma localizagdo estratégica relativamente ao solo urbano envolvente,
articulando-se com as demais areas existentes ou previstas nos terrenos contiguos
destinadas a espacos verdes e equipamento, sobretudo com os pontos que detenham

alguma centralidade ou que possam vir a ser geradores de ocupac¢do urbana;
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¢) Possuem adequadas condi¢Ges topograficas, de acessibilidade e de integracdao na malha
urbana bem como de adequacdo aos respetivos objetivos de funcionalidade e de
sustentabilidade ambiental.

3- As areas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva decorrentes da solucdo urbanistica
adotada e que respeitem a espacos de utilizacdo local, sdo sempre encargo dos promotores da
operagao.

4- Quando as areas a integrar no dominio municipal figuem aquém das calculadas de acordo com
os parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, havera lugar a compensacgdo ao
Municipio da area em falta e de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.

5- Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam superiores
as que decorrem da aplicagcdo dos pardmetros de dimensionamento fixados no artigo anterior,
0 municipio compensara os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos em
regulamento municipal e que serdo equivalentes aos estabelecidos para a situagao inversa, ou
traduzir-se em desconto nas taxas, de montante calculado em moldes equivalentes ao
estabelecido em caso de ndo cedéncia, a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia
excedentaria.

6- A compensagao ao municipio pelas dreas ndo cedidas é concretizada pelas modalidades e
proporg¢des indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as
situagBes de colmatacdo e de reabilitacdo, de forma a incentivar a consolidacdo do tecido

urbano e a reabilitacao do parque edificado.

CAPITULO Il — CRITERIOS DE PEREQUACAO

Artigo 47.2 - Ambito
O principio de perequagao compensatodria previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT) é aplicado nas operagGes urbanisticas a levar a efeito nas unidades de execuc¢ao

ou planos de pormenor, previstos ou ndao no Plano.

Artigo 48.2 - Mecanismos
1- Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos termos do artigo anterior sdo os definidos no RJIGT,
nomeadamente a edificabilidade média do plano, a cedéncia média e a reparticdo dos custos
de urbaniza¢do, sem prejuizo da aplicagdo de outros.
2- A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a drea total de construgdo e a drea

da unidade de execucdo ou de intervencao.
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3- A cedéncia média para a instalagao de infraestruturas, de equipamentos e espagos verdes de
utilizacdo coletiva, como mecanismo perequativo intraplano a realizar a nivel do Plano de
Urbanizac¢do da Cidade assume o valor definido no nimero 2 do Artigo 45.9.

4- Admite-se a compra e venda de edificabilidade desde que na mesma unidade de execucao.

5- Quando o proprietadrio ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,

nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

Artigo 49.2 - Mais-Valias

1- Na area afeta ao Plano de urbanizagao da Cidade, ha criagdao de mais-valias a redistribuir entre
o promotor e a coletividade na reclassificagdo do solo rustico em urbano que comporte
edificabilidade e nas operagdes urbanisticas cuja edificabilidade seja superior a que resultaria
da aplicacdo dos indices de utilizacdo médio estabelecidos para o perimetro urbano
correspondente ao nucleo central da cidade de Vila Real e para o perimetro urbano exterior ao
nucleo central da cidade.

2- A redistribuicdo das mais-valias a que se refere o numero anterior serd definida em
regulamento municipal para o efeito, sequente a publicagdo do Plano de Urbaniza¢do da

Cidade.

Artigo 50.2 - Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

1- Sera constituido um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU) com
vista a promover a reabilitacdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e servigos
ambientais, a criagdo, manutencao e refor¢o das infraestruturas, equipamentos ou areas de uso
publico.

2- O FMSAU integra as receitas resultantes da redistribuicdo da afetacdo social das mais valias
originadas pala edificabilidade estabelecida em sede do Plano de Urbanizacao da Cidade de Vila
Real, a taxa municipal de urbanizagdo, o valor correspondente as compensacdes urbanisticas
devidas pela dispensa total ou parcial de cedéncia de areas destinadas a espacos verdes e
equipamentos de utilizacdo coletiva e outras receitas urbanisticas que a camara municipal
entenda afetar ao FMSAU, de acordo com o regulamento municipal especifico a aprovar pela

assembleia municipal.
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TITULO VII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 51.2 - Incentivos

Com vista a concretizacdo dos objetivos do Plano e da concretizacdo de politicas de melhoria,

qualificacdo e valorizagdo do ambiente urbano, sdo definidos incentivos a iniciativas que para a

Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizagdo de operacgGes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana ou a promocdo de
programas de habitacdo social e cooperativa;

b) As acbes de reabilitacdo de edificios com interesse patrimonial identificados na Memoaria
Descritiva - Condicionantes legais;

c) A transferéncia de atividades de induUstria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espacos de atividades
econdmicas definidas no Plano;

d) A execucdo de empreendimentos ou edificios de construcdo sustentavel onde se operem
iniciativas de reducdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestdo
sustentavel da dgua;

e) Ainstalacdo de empresas com certificagdo ambiental.

Os incentivos referidos no numero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em

beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 52.2 - Vigéncia
Com a entrada em vigor das NP, na drea de intervencdo destas e durante a sua vigéncia ficam
suspensas as disposi¢cdes do Plano Diretor Municipal de Vila Real.
As NP perdem a sua eficacia com a entrada em vigor do Plano de Urbanizagdo ou decorridos

dois anos apds a publicacdo daquelas em Didrio da Republica.

Vila Real, julho de 2019
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